Sygn. akt I C 1527/13

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 12 sierpnia 2013r. pow6d H. B. wniésl przeciwko D. V., M. B. (1) oraz Gminie M. S. w S. pozew o
ustalenie, ze pozwani D. V. oraz M. B. (1) nie sa najemcami lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S..
Jednocze$nie powod wniost o zasadzenie na jego rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powo6d wskazal, iz po $mierci rodzicow wstapil wraz z pozwanym M. B. (1) w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S.. Zaznaczyl, iz pozwanej D. V. réwniez przystugiwalo prawo najmu
przedmiotowego lokalu z tytulu pozostawania z M. B. (1) w zwigzku malzenskim. Wskazal, iz pozwani od lat nie
mieszkaja w lokalu polozonym przy ulicy (...) w S. oraz nie ponosza kosztéw jego utrzymania. W dniu 15 maja 1995 .
pozwana D. V. wraz z dzie¢mi O. B. (1) oraz O. B. (2) dobrowolnie wymeldowala sie ze spornego lokalu, zas decyzja
z dnia 77 lutego 2003 r. Prezydent Miasta S. wymeldowal, na wniosek powoda, pozwanego M. B. (1). Powod wskazal,
iz posiada interes prawny w uzyskaniu orzeczenia o nieistnieniu stosunku najmu po stronie pozwanych albowiem
Gmina M. S. przeznaczyla przedmiotowy lokal do zbycia w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy. Uzyskanie
orzeczenia ustalajacego, iz pozwani nie sg najemcami przedmiotowego lokalu umozliwi powodowi nabycie lokalu
samodzielnie. Zaznaczyl, iz powdd wzywat pozwanych do dobrowolnego zlozenia o§wiadczenia o zrzeczeniu sie praw
do lokalu polozonego przy ulicy (...) w S. (k. 2-4).

Zarzadzeniem z dnia 24 stycznia 2014r. Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie ustanowil dla
nieznanego z miejsca pobytu pozwanego M. B. (1) kuratora w osobie sekretarza sadowego E. J. (k. 45).

W odpowiedzi na pozew pozwany Gmina M. S. wni6st o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powoda na
jego rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Pozwany wskazal, iz
lokal mieszkalny polozony przy ulicy (...) w S. stanowi wlasno$¢ Gminy M. S., za$ pozostaje w zarzadzie Towarzystwa
Budownictwa (...) sp.z 0.0. w S.. Podal, iz w dniu 30 marca 1993r. pomiedzy Gmina M. S. a H. B., M. B. (1), M. B. (2)
oraz D. B. zostala zawarta umowa najmu przedmiotowego lokalu. Wskazal, iz pozwana nie posiada wiedzy czy pozwani
trwale nie zamieszkuja we wskazanym lokalu. Ponadto podnosi, iz Gmina M. S. nie prowadzi postepowania w sprawie
sprzedazy lokalu wobec czego pow6d nie ma interesu prawnego w uzyskaniu orzeczenia o nieistnieniu stosunku najmu
po stronie pozwanych (k. 60).

W piémie z dnia 2 listopada 2014 r. pozwana D. V. wskazala, iz w dniu 15 maja 1995 r. nie wymeldowala sie
dobrowolnie, lecz decyzja ta zostala na niej wymuszona przez powoda. Ponadto podala, iz nie byla Swiadoma, ze
posiada prawo do najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Wobec powyzszego nie czuje sie zobowigzana do
ponoszenia kosztéw postepowania (k. 64).

Na rozprawie w dniu 2 marca 2015r. pozwana D. V. o§wiadczyla, iz nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym potozonym
przy ulicy (...) w S., nie ma wzgledem przedmiotowego lokalu zadnych roszczen, jednoczesnie uchyla sie od wszelkich
kosztow (k. 79). Pelnomocnik powoda wnidslt o odstapienie od obcigzania kosztami procesu pozwanej Gminy M. S..
Pelnomocnik pozwanej Gminy M. S. o$§wiadczyl, iz uznaje powo6dztwo i wnosi o nieobcigzanie pozwanej kosztami
postepowania (k. 80).

Pismem z dnia 9 marca 2015 r. pozwany M. B. (1) zglosit swdj udzial w postepowaniu, wskazal iz powod nie powiadomit
go o sprawie. Zazadal od powoda zaplaty za wybudowany przez siebie garaz znajdujacy sie na dzialce przy spornej
nieruchomoéci oraz samoch6d marki P. (...), ktéry zostal sprzedany przez powoda w tacznej kwocie 40.000 z}. Ponadto
wniodst o zwrot warto$éci mebli oraz stolarki okiennej. Wskazal, iz przedmiotowy lokal stanowi ,,0jcowizne” tym samym
domaga sie od powoda z tego tytutu 60.000 z} (k. 82-83).

Pismem z dnia 7 kwietnia 2015 r. pozwany M. B. (1) dokonal sprecyzowania pozwu wzajemnego oSwiadczajac,
iz domaga sie od powoda kwoty 100.000 zl. Na przedmiotowa kwote skladaja sie koszt budowy garazu wraz z



materialem, samoch6d marki P. (...), meble pokojowe, wymiana stolarki okiennej z drewniana na plastikowa (2 sztuki)
oraz zado$éuczynienie za utracona "ojcowizne" (k. 102).

Postanowieniem z dnia 13 kwietnia 2015r. Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie wylaczyl
do odrebnego rozpoznania powbdztwo M. B. (1) przeciwko H. B. o zaplate kwoty 100.000 z} oraz stwierdzil swoja
niewlasciwosé i przekazal sprawe Sadowi Okregowemu w Szczecinie jako rzeczowo wlasciwemu do jej rozpoznania
(k. 103).

Na rozprawie w dniu 3 wrze$nia 2015 r. pozwana D. V. o$wiadczyla, iz powodem opuszczenia przedmiotowego
lokalu by} alkoholizm meza, M. B. (1). Pozwana wskazala, iz wyprowadzila sie do rodzicow, gdzie zamieszkiwala
przez kilka lat. Od czasu wyprowadzki nie przebywala w lokalu polozonym przy ulicy (...) w S. oraz nie regulowala
zadnych nalezno$ci z tytulu jego najmu. Wyrazila zgode na wymeldowanie sie z lokalu. Pozwana podala, iz nigdy
nie miala zamiaru wroéci¢ do spornego lokalu mieszkalnego. Wskazala, iz nie posiadala wiedzy, ze pozwany M. B. (1)
nie zamieszkuje juz pod wymienionym adresem. Podniosla, iz nadal posiada prawo do przedmiotowego lokalu oraz
wniosla o nieobcigzanie jej kosztami (k. 115-117).

Na rozprawie w dniu 3 wrze$nia 2015r. Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdéd w Szczecinie uchylil
zarzadzenie z dnia 24 stycznia 2014r. w przedmiocie ustanowienia kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu
pozwanego M. B. (1) (k. 116).

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

W dniu 30 marca 1993r. pomiedzy Gming M. S. a H. B., M. B. (1), M. B. (2) oraz D. B. zostala zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S.. Wymienieni wstapili w stosunek najmu po rodzicach H. B. oraz
M. B. (1), ktéry wynajmowali przedmiotowy lokal od 1967 r.

D. B. w1994 r. wyprowadzila sie wraz z dzie¢mi z lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S. i przeprowadzita
do rodzicow. M. B. (1) opuscil lokal w pazdzierniku 2000 r. Po opuszczeniu lokalu M. B. (1) oraz D. B. zaprzestali
regulowania czynszu oraz oplat z tytulu najmu wymienionego lokalu.

D. B. dobrowolnie wymeldowala sie z lokalu mieszkalnego po roku od chwili jego opuszczenia.

Prezydent Miasta S. decyzja z dnia 7 lutego 2003r. orzekt o wymeldowaniu M. B. (1) z pobytu stalego z lokalu
polozonego przy ulicy (...) w S.. Uzasadniajac wskazal, iz M. B. (1) nie zamieszkuje w wymienionym lokalu od
dnia 22 pazdziernika 2000 r. M. B. (1) nie wskazal swojego obecnego miejsca pobytu, zas§ w toku postepowania
administracyjnego nie zdolano go ustali¢.

Okoliczno$é bezsporna, a nadto dowdd:

- stwierdzenie przedmiotu najmu i warunkéw najmu lokalu mieszkalnego z dnia 30 marca 1993r. k. 62;
- przestuchanie powoda H. B. k. 80;

- przestuchanie pozwanej D. V. k. 80,116;

- decyzja z dnia 07 lutego 2003r. k. 8.

H. B. zlozyl do Gminy M. S. wniosek o wykup lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S.. W odpowiedzi
wynajmujacy wskazal, iz aby wykup lokalu przez H. B. byl mozliwy konieczne jest zrzeczenie sie praw do lokalu przez
najemcow D. B. oraz M. B. (1).

Pismem z dnia 9 stycznia 2013 r. H. B. wezwal D. V. do zlozenia o§wiadczenia w przedmiocie zrzeczenia sie prawa do
lokalu mieszkalnego w terminie do dnia 15 lutego 2013r. D. V. nie uczynila zado$é zobowiazaniu.



M. B. (1) aktualnie nie posiada zameldowania na pobyt staly oraz czasowy trwajacy ponad trzy miesigce na terenie
kraju.

Aktualnie D. V. pracuje i mieszka na terenie Niemiec.

Okolicznos$é bezsporna, a nadto dowdd:

- pismo z dnia 27 stycznia 2005r. k. 9;

- wezwanie z dnia 09 stycznia 2013r. wraz z dowodem nadania k. 10, 11;

- informacja z Centrum Personalizacji Dokumentéw MSW z dnia 18 grudnia 2013r. k. 33;
- dowod doreczenia k. 59;

- przestuchanie pozwanej D. V. k. 80, 116;

- przestuchanie powoda H. B. k. 80.

Sad zwazyl, co nastepuje

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe prawna powddztwa stanowil przepis art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym powdd moze zadaé ustalenia przez sad
istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Pow6d domaga sie ustalenia,
iz pozwani D. V. i M. B. (1) nie sg najemcami lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...).

W doktrynie i orzecznictwie jest kwestia sporna rozumienie pojecia ,interesu” prawnego. Nie ma bowiem jednolitej
definicji tego pojecia. Jednakze nie jest sporne, ze interes prawny powoda jest przeslanka materialnoprawna
powddztwa o ustalenie, a zatem stwierdzenie jego braku na etapie merytorycznego rozpatrywania sprawy powoduje
oddalenie powoddztwa o ustalenie z powodu jego bezzasadnosci. Przeslanka ta nie jest spelniona wowczas, gdy
wystepuje rownocze$nie mozliwo$¢ innej formy ochrony prawnej, w tym potwierdzenia istnienia stosunku prawnego
w innym procesie cywilnym (wyrok SN z dnia 8 stycznia 2002r. I CKN 723/99 LEX nr 53132, z dnia 29 marca 2001r.
I PKN 333/00, Prokura i Prawo 20002/2/43, z dnia 6 czerwca 1997r. II CKN 201/97, Monitor Prawniczy 1998/2/3).

Z uzasadnienia uchwaly 7 sedziéw SN z dnia 30 grudnia 1968 r. wynika, ze decydujace znaczenie dla korzystania z
powddztwa o ustalenie prawa lub stosunku prawnego ma wylacznie interes prawny powoda (OSNCP 1969, nr 5, poz.
85). Interes prawny musi istnie¢ obiektywnie, ale samo jego istnienie nie jest przestanka uzasadniajaca uwzglednienie
powdbdztwa, a jedynie kryterium umozliwiajagcym dalsze badanie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego (por.
J.Gutoski w Komentarzy do kodeksu postepowania cywilnego. Cze$¢ pierwsza, postepowanie rozpoznawcze pod
red. T.Erecinskiego, tom I wydanie 4, Warszawa 2002, teza 7 do art. 189). Interes prawny w rozumieniu przepisu
art. 189 kpc wystepuje wowczas, gdy istnieje niepewnoé¢ stanu prawnego lub prawa. Niepewno$¢ ta powinna by¢
jednak obiektywna, czyli winna zachodzi¢ wedtug rozumnej oceny sytuacji, nie tylko subiektywna, tj. wedlug odczucia
powoda. Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. wystepuje tylko wowczas, gdy zachodzi potrzeba jego ochrony
prawnej (uzasadnienie uchwaly SN z 25 stycznia 1995r. III CZP 179/94, OSNC 1995, z.5, poz. 76). Nie istnieje
natomiast taki interes w okoliczno$ciach uksztaltowanych jednoznacznie stanem prawnym i niekwestionowanymi
zdarzeniami prawnymi. Istnienie tak rozumianego interesu prawnego powinien wykazac¢ powdd (wyrok SN z dnia 21
lutego 1997r. I1 CKU 7/97, Prokura i Prawo (...)).

W ocenie Sadu istnienie interesu prawnego w zadaniu ustalenia, iz pozwani D. V. i M. B. (1) nie sg najemcami lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) jest wrecz oczywiste. Pozwana D. V. nie zamieszkuje w przedmiotowym
lokalu od poczatku 1994 r., mieszkanie opuécila dobrowolnie wraz z dzie¢mi, zabierajagc swoje rzeczy osobiste.
Pozwany M. B. (1) opuscit lokal mieszkalny w pazdzierniku 2000 r. Opuszczenie przez pozwanych lokalu miato



charakter definitywny. Od chwili wyprowadzki pozwani nie przebywali w spornym lokalu oraz nie zglaszali zadnych
roszczen z tytulu zawartej umowy najmu. Pozwani zaprzestali regulowania czynszu oraz oplat z tytulu najmu,
wszelkie nalezno$ci regulowal H. B.. Powod zlozyt wniosek w przedmiocie wykupu na wlasno$¢ spornego lokalu,
wniosek spotkat sie z odmowa z powodu przystlugujacego D. V. oraz M. B. (1) prawa najmu lokalu. W ocenie Sadu
w przedmiotowej sprawie powod nie moze dochodzi¢ ochrony swoich praw za pomocg innych $§rodkéw prawem
przewidzianych. Stad ustalenie istnienia badz nie istnienia stosunku najmu jest uzasadnione i konieczne.

Odnoszac sie do zadania pozwu wskaza¢, nalezy, iz umowa najmu dochodzi do skutku w wyniku o§wiadczen woli. Do
przestanek jej zawarcia nie nalezy wydanie rzeczy najemcy, nie ma wiec charakteru czynno$ci prawnej realnej. Jest
umowg konsensualng, ktéra naklada na wynajmujacego obowiazek oddania najemcy rzeczy do uzywania i wydanie
rzeczy nastepuje w wykonaniu zaciagnietego zobowigzania. Tym samym stwierdzi¢ nalezy, iz zostal zawarty stosunek
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) pomiedzy Gmina M. S. a H. B., M. B. (1), M. B. (2) oraz D.
B., bowiem w dniu 30 marca 1993r. pozwani zlozyli zgodne o$§wiadczenia podpisujac umowe (k. 62).

Zgodnie za$ z treScia przepisu art. 77 § 2 k.c. jezeli umowa zostala zawarta w formie pisemnej, jej rozwigzanie za
zgoda obu stron, jak réwniez odstgpienie od niej albo jej wypowiedzenie powinno by¢ stwierdzone pismem ( ad
probationem). Poza sporem pozostawala okolicznoé¢, iz pozwani nie zlozyli oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy
najmu w formie pisemne;j.

Jak przyjmuje sie w orzecznictwie i doktrynie, ustanie stosunku najmu moze nastgpi¢ réwniez na skutek
dorozumianego zachowania najemcy wskazujacego na rezygnacje z jego prawa.

W ocenie Sgdu w niniejszej sprawie umowa najmu laczaca pozwanych D. V. oraz M. B. (1) zostala rozwigzana per facta
concludentia. Definitywne opuszczenie lokalu przez pozwanych nalezy rozumieé jako rezygnacje z dalszego trwania
stosunku najmu. Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, w szczego6lnos$ci przestuchania powoda oraz
pozwanej D. V. jednoznacznie wynikalo, iz pozwani wykazywali brak woli powrotu do spornego lokalu i ponownego
w nim zamieszkania. Ponadto istotne znaczenie ma to, w jakich okolicznoSciach doszlo do wyprowadzenia sie przez
D. V.iM. B. (1) z lokalu polozonego w S. przy ulicy (...).

D. V. dobrowolnie opuécila wraz z dzieémi lokal w 1994 r. i zamieszkala u rodzicow. Nie manifestowala swojej
checi powrotu do spornego lokalu w chwili jego opuszczania ani przez ostatnie 20 lat. Pozwana dobrowolnie
wymeldowala sie z lokalu. Od chwili opuszczenia mieszkania, tj. 1994 r. zaprzestata regulowania czynszu oraz innych
oplat zwigzanych z najmem lokalu. M. B. (1) rowniez z wlasnej woli wyprowadzit sie z lokalu polozonego w S. przy
ulicy (...) w pazdzierniku 2000 r. Pozwany zostal wymeldowany na wniosek powoda decyzjg z dnia 07 lutego 2003
r. W toku postepowania administracyjnego ustalono bezspornie, iz M. B. (1) nie zamieszkuje w spornym lokalu
od 22 pazdziernika 2000 r., za$ nie zdolano ustali¢ obecnego miejsca pobytu pozwanego. Podobnie pozwany od
chwili opuszczenia lokalu nie ponosil oplat zwigzanych z najmem. Powod w zaden sposob nie utrudnial pozwanym
zamieszkiwania w lokalu. OkolicznoSci te wynikaly z materiatu dowodowego zgromadzonego w sprawie, zreszta nie
byly kwestionowane przez pozwanych D. V.i M. B. (1).

W ocenie Sadu zachowanie takie nalezy poczytywa¢ jako wypowiedzenie stosunku najmu w spos6b dorozumiany.
W tym stanie rzeczy orzeczono jak w pkt I sentencji wyroku.

O kosztach postepowania przy uwzglednieniu wyniku procesu orzeczono w oparciu o przepisy art. 98 § 1i 3 k.p.c., a
takze § 6 pkt 2 w zw. z § 2 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie
oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu. (Dz.U. Nr 163 poz.1349 ze zmianami). Powdd wygral postepowanie w
calo$ci. Koszty poniesione przez strone powodowa obejmowaly: wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 180 zl, oplate
skarbowej od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl oraz oplate od pozwu w kwocie 45 zl.

Sad odstapit od obciazania pozwanych M. B. (1) oraz Gmine M. S. kosztami procesu na podstawie art. 102 k.p.c.



Przepis art. 102 k.p.c. ustanawia zasade stusznoSci, bedaca odstepstwem od zasady odpowiedzialnosci za wynik
procesu; jest rozwigzaniem szczegélnym, niepodlegajacym wykladni rozszerzajacej, wykluczajacym stosowanie
wszelkich uogolnien, wymagajacym do swego zastosowania wystapienia wyjatkowych okoliczno$ci. Nie konkretyzuje
on pojecia wypadkéw szczegblnie uzasadnionych, pozostawia ich kwalifikacje, przy uwzglednieniu caloksztaltu
okoliczno$ci danej sprawy, sadowi (por. m.in. postanowienie SN z dnia 20 grudnia 1973 r., II CZ 210/73, LEX nr 7366).
Do okolicznosci branych pod uwage przez sad przy ocenie przestanek zastosowania dyspozycji omawianego przepisu
wedhlug doktryny zaliczy¢ mozna nie tylko te zwiazane z samym przebiegiem postepowania, lecz takze dotyczace stanu
majatkowego i sytuacji zyciowej strony.

Na rozprawie w dniu 2 marca 2015 r. pelnomocnik powoda wnidst o odstapienie od obcigzania kosztami procesu
pozwanej D. V.. Pelnomocnik pozwanej Gminy M. S. o§wiadczyl, iz uznaje powodztwo i rowniez wnosi o nieobcigzanie
pozwanej kosztami postepowania. Majac na uwadze powyzsze oraz okoliczno$c, iz poczatkowe kwestionowanie
powddztwa przez Gmine zwiazane bylo z potrzeba przeprowadzenia postepowania dowodowego, ktérego to wyniki
daly podstawe dopiero do zajecia przez Gmine ostatecznego stanowiska w sprawie, Sad postanowil przychyli¢ sie do
wniosku obu stron postepowania i odstapil od obcigzania pozwanego Gminy M. S. kosztami procesu.

Odnoszac sie do zasad wspolzycia spolecznego Sad zwazyl, iz wzgledy stuszno$ci rowniez przemawialy za odstapieniem
od obcigzania pozwanego M. B. (1) kosztami procesu. Pozwany M. B. (1) takze nie dal powodu do wytoczenia
powbdztwa. Pozwany wskazal, iz powod nie zawiadomil go o toczacym sie postepowaniu. Ponadto powod nie
wykazal, aby przed wytoczeniem powodztwa wzywal pozwanego M. B. (1) do zlozenia oSwiadczenia w przedmiocie
wypowiedzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu. Nadto z oswiadczenia pozwanego M. B. (1) oraz dowodu z
przeshuchania D. V. wynika, iz pozwany ma obecnie trudna sytuacje finansowa.

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 102 k.p.c. Sad orzekl jak w pkt IT wyroku.

Zgodnie z § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 13 listopada 2013 r. w sprawie okre$lenia
wysokoSci wynagrodzenia i zwrotu wydatkow poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie
cywilnej wysoko$¢ wynagrodzenia kuratora ustanowionego dla strony w sprawie cywilnej, nie moze przekraczac
stawek minimalnych przewidzianych przepisami okreslajacymi oplaty za czynno$ci adwokackie, a w przypadku gdy
kuratorem jest radca prawny, przepisami okre§lajacymi oplaty za czynnosci radcéw prawnych. W niniejszej sprawie
stosownie do § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (Dz. U.z 2002r., Nt 163, poz. 1348 ze zm.) stawka minimalna wynosi 180 z}. Kurator wykonal swoje obowiazki.
Majac na uwadze czynno$ci podjete przez kuratora Sad uznal za uzasadnione przyznanie mu wynagr

odzenia z kwocie 100 zk, 0 czym orzekt w pkt IIT wyroku.
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