Sygn. akt I C 2565/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 czerwca 2018 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie, Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: Sedzia Sadu Rejonowego Anna Dulska

Protokolant: Pamela Wolska

po rozpoznaniu w dniu 14 czerwca 2018 roku, w S.

na rozprawie

sprawy z powddztwa L. B.

przeciwko A. H., D. S., A. C. i W. C. (1)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej

I. uzgadnia tres¢ ksiegi wieczystej KW nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin P. i Zachéd w S., X Wydzial
Ksiag Wieczystych dla spbldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...) poloZzonego w S. przy
ul. (...), w ten sposdb, ze nakazuje w dziale II tej Ksiegi Wieczystej - wykresli¢ jako uprawniong A. H. corke L.iJ. i
wpisaé jako uprawniong L. B. corke R. i B.;

II. nie obcigza pozwanej A. H. kosztami procesu;

III. zasadza od pozwanych W. C. (1), A. C. i D. S. na rzecz powodki L. B. kwote 1 817 (jednego tysigca o$miuset
siedemnastu) zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu;

SSR Anna Dulska

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 27 listopada 2014 roku powddka L. B. wniosla o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej o numerze (...)
prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie dla spétdzielczego wlasnoSciowego
prawa do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w S. przy ulicy (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez
wykreslenie w dziale IT wskazanej ksiegi jako uprawnionej do calo$ci A. H. oraz wpisanie w to miejsce jako uprawnionej
do calosci L. B..

Nadto powodka wystapila z wnioskiem o zasadzenie na swoja rzecz kosztow procesu w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu przedmiotowego zadania storna powodowa wskazala, iz pow6dka nabyla opisany lokalu w drodze
dziedziczenia po synu B. B. (2), zas w dniu 25 listopada 2010 roku zawarla z D. S. przedwstepna umowe sprzedazy
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu oraz udzielila mu pelnomocnictwa do zawarcia w jej imieniu umowy
przyrzeczonej.

Dalej powodka wskazala, iz wyrokiem z dnia 30 lipca 2014 roku Sad Okregowy w Szczecinie ustalil, iz umowa
przedwstepna oraz pelnomocnictwo udzielone D. S. sg niewazne. D. S. nie mdg} skutecznie zbyé praw do lokalu,



albowiem nie byl uprawniony do rozporzadzania tymze z uwagi na niewazno$¢ umowy przedwstepnej oraz
pelnomocnictwa Zawierane przez D. S. umowy przeniesienia prawa do lokalu jako bezskuteczne nie mogly wywolaé
zamierzonego skutku prawnego. Z uwagi za$ na fakt, iz spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu nie posiadato
zalozonej ksiegi wieczystej to ostateczny nabywca, ktorym jest A. H. nie moze korzysta¢ z dobrodziejstwa rekojmi
wiary publicznej ksigg wieczystych. Zdaniem strony powodowej

W odpowiedzi na pozew pozwana A. H. wniosla o oddalenie powddztwa w calosci i zasadzenie na swoja rzecz kosztow
procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac swoje stanowisko procesowe pozwana wskazala, iz na etapie zar6wno podejmowania decyzji o nabyciu
lokalu jak tez jej finalizowania dokonata szeregu czynnoSci wskazujacych, iz dochowala nalezytej starannosci w
ocenie stanu prawnego nieruchomosci a nadto objela przedmiotowe prawo w posiadanie, co powoduje, iz zgodnie z
uregulowaniem zawartym w treSci przepisu art. 169 § 1 k.c. w zw. z przepisem art. 555 k.c. nabyla prawo wlasnosci.
Dodatkowo strona pozwana wskazala, iz zgdanie zgloszone w tym postepowaniu jest sprzeczne z zasadami wspotzycia
spolecznego a w szczegolnosSci zasada sprawiedliwosci.

W pi$mie procesowym z dnia 30 marca 2015 roku powodka podtrzymala swoje uprzednio wyrazone stanowisko
procesowe, a nadto wskazala, iz w niniejszej sprawie nie ma zastosowania przepis art. 169 k.c. albowiem dotyczy on
jedynie nabycia wlasnosci rzeczy ruchomych.

Ponadto powodka wskazala, iz przywolana przez pozwana regulacja zawarta w treéci przepisu art. 555 k.c. dotyczy
jedynie przepisow regulujacych umowe sprzedazy, nie znajduje za$ zastosowania do przepiséw ogdlnych czy innych
regulacji kodeksowych.

Postanowieniem z dnia 21 grudnia 2016 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych D. S., A.
C.iW.C. (1).

W odpowiedzi na pozew malzonkowie C. wnieéli o oddalenie pow6dztwa w caloSci i zasadzenie na swoja rzecz kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu swojego stanowiska procesowego pozwani wskazali, iz w ich ocenie umowy bedace przedmiotem
oceny w niniejszej sprawie nie sg ani niewazne ani bezskuteczne albowiem w dacie ich zawierania D. S. posiadal
wazne umocowanie, zasp odjecie przez niego czynnoéci zmierzajacych do zawarcia umowy przedwstepnej — w ramach
realizacji posiadanego umocowania — korzysta z zakresu ochrony przewidzianego w treéci przepisu art. 105 k.c.
Dodatkowo pozwani wskazali, iz strona powodowa nie uchylila sie w przewidzianym terminie od skutkéw prawnych
umowy z dnia 26 listopada 2010 roku, co skutkuje wazno$cig tejze.

Na rozprawie w dniu 14 czerwca 2018 roku pozwany D. S. wskazal, iz nie zgadza sie z zadaniem pozwu, albowiem
pozwana "zostala wciggnieta" w cala sprawe i uwzglednienie zadania byloby niesprawiedliwe.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

L. B. nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujgcego sie w
S. przy ul. (...) w drodze spadkobrania po synu B. B. (2), ktéremu prawo to przystugiwalo w chwili
Jjego smierci.

Dla prawa nie byla prowadzona ksiega wieczysta.
dowéd: umowa darowizny z dnia 30 sierpnia 2007 roku — k. 15-17;
postanowienie z dnia 17 czerwca 2010 roku — k. 18,

zaswiadczenie z dnia 25 sierpnia 2010 roku — k. 19,



akta ksiegi wieczystej SZ1S/00206460/8
zeznania L. B. — k. 451-453

Powdédka przez swojq kolezanke uzyskala kontakt do R. M., ktory obiecal w znalezieniu lokalu na
zamiane.

W dniu 25 listopada 2010 roku L. B. zawarla z D. S. w formie aktu notarialnego zarejestrowanego
w rep. A 10. (...) przedwstepng umowe sprzedazy spoéldzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu
mieszkalnego nr (...) znajdujqcego sie w S. przy ul. (...) oraz udzielila D. S. pethomocnictwa do
zawarcia w jej imieniu umowy przyrzeczonej.

dowéd: umowa i pelnomocnictwo z dnia 25 listopada 2010 roku — k. 20-22,
zeznania L. B. — k. 451-453

Przedmiotowq umowe powoddka zawarla w celu dokonania "zamiany" przystugujacego jej
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przy ul. (...) na lokal przy ul. (...) znajdujqgcy sie
w zasobach mieszkaniowych Gminy M. S..

Decyzja L. B. wynikala z faktu, iz w pazdzierniku 2009 roku nieszczesliwemu wypadkowi
ulegl jej syn B.. Na skutek jego tragicznej $smierci nie byla ona w stanie odzyskaé réownowagi
psychicznej przebywajgc w lokalu, ktory przypominal jej o tym traumatycznym wydarzeniu.
Wedlug informacji przekazanych L. B. przez D. S., najemcq lokalu przy ul. (...) byl P. D..

Na etapie wstepnych rozmoéw powéddka byla utwierdzana w przekonaniu, iz lokal zostanie
wykupiony przez niego na wlasnos¢é.

W dniu 25 listopada 2010 roku L. B. udala sie do Kancelarii Notarialnej celem podpisania uméw.
W tej dacie powoddka podpisala przedwstepng umowe sprzedazy spéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Nastepnie przedlozono jej umowe ujetq w akcie notarialnym numer 10. (...), przy
czym w dokumencie tym P. D. widnial jako najemca nieruchomosci nie zas jako jej wlasciciel. W
odpowiedzi na postawione przez niq pytania okazano jej umowe zawartq pomiedzy Gming M. S.
a babciq P. W. D. oraz zareczono, iz jest on osobq uprawniong do wstgpienia w stosunek najmu
lokalu. Powoédka otrzymala za swaj lokal kwote 35 000 zlotych oraz miata dodatkowo nabyé lokal
przy ulicy (...) w S., na ktéory — jak uzyskala zapewnienie — nominacje mial otrzymaé P. D..

W. D. jednak od dnia 1 marca 2008 r. zajmowala lokal bez tytulu prawnego, zas Gmina odmowila
P. D. uprawnienia do wstgpienia w stosunek najmu, po jej Smierci.

W dniu 26 listopada 2010 roku D. S. sprzedal samemu sobie — na mocy pelnomocnictwa udzielonego
w dniu 25 listopada 2010 roku przez L. B. — prawo do lokalu mieszkalnego bedqce uprzednio jej
wlasnosciq.

dowod: umowa sprzedazy i pelnomocnictwo z dnia 25 listopada 2010 roku — k. 23-25,
umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta z W. D. — k. 26-29, akta VK 703/14
wypowiedzenie umowy najmu —k. 30, akta VK 703/14

umowa sprzedazy — k. 157-158,

wniosek — k. 343, 344



pismo z dnia 2 lipca 2012 roku — k. 342,

pismo z dnia 12 grudnia 2012 roku akta VK 703/14
zeznania L. B. — k. 451-453,

czesciowo zeznania D. S. — k. 630

Matzonkowie A. i W. C. (2) zamieszkujq na stale w S. i w 2009 roku podjeli decyzje o zakupie lokalu
mieszkalnego w S.. Wszelkie czynnosci z tym zwiqzane zostaly przez nich zlecone ich synowi M. C.

(1.

W dniu 3 grudnia 2010 roku D. S. sprzedal malzonkom A. i W. C. (2) — za kwote 100 000 zlotych
- spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S.. Naleznoéé¢ zostala
przekazana w gotowce.

Strony umowy nie znaly sie wczesniej. Nabywcy planowali zakup mieszkania prywatnie, bez
zwiqzku z jakgkolwiek dzialalnosciq gospodarczq i rozwazali bgdz posiadanie mieszkania w S.,
baqdz tez jego wynajmowanie. Mieszkanie zostalo przez nich odswiezone, zostal przeprowadzony
lekki remont i zostala podjeta decyzja o jego sprzedazy, zas przy czynnosciach tych
posredniczyl syn pozwanych — M. C. (2) oraz jego malzonka, prowadzqca woéwczas biuro obrotu
nieruchomosciami.

W 2013 roku A. C. zalozyla dzialalnosé gospodarczaq w zakresie obrotu nieruchomosciami, choé
matzonkowie juz wezesniej rowniez nabywali i zbywali lokale mieszkalne, przy czym zajmowal sie
tym W. C. (2).

dowod: umowa sprzedazy z dnia 3 grudnia 2010 roku — k. 115-118,
zeznania A. C. — k. 273-275,

zeznanie W. C. (1) — k. 276-279,

zeznania J. S. — k. 317-318,

zaswiadczenie — k. 512,

zeznania M. C. (1) — k. 573-576

A. H., przy pomocy réwniez swoich rodzicow L. H. iJ. H. poszukiwala lokalu mieszkalnego. Rodzice
pozwanej postanowili poméc coérce w nabyciu lokalu, zwlaszcza po tym jak okazalo sie, iz nie
posiada ona samodzielnie zdolnosci kredytowej,

Po znalezieniu w internecie ofert, ktorymi pozwana byla zainteresowana nawiqzala wspélprace z
biurem (...) s.c. w S., w ktérego ofercie byl miedzy innymi lokal objety niniejszym postepowaniem.

Mieszkanie do sprzedazy przyjmowal M. M. (1), ktéory uzyskal od sprzedajgcych informacje, iz lokal
ten zostal przez nich nabyty w nieodleglym terminie. Pracownik biura nieruchomosci sprawdzil
stan prawny i techniczny lokalu, albowiem taka jest procedura przyjmowania ofert sprzedazy.

M. M. (2) posredniczyl rowniez w czynnosciach zwiqgzanych z okazaniem lokalu A. H. oraz
Jormalnosciach zwiqzanych z przygotowaniem umowy sprzedazy. Po stronie panstwa C. czynnosci
tych dokonywatl ich syn.



dowéd: umowa rezerwacyjna — k. 139,
umowa posrednictwa — k. 294-295
Jaktura VAT - k. 140,

zeznania M. M. (1) — k. 252-253,
zeznania A. P. — k. 300-302,

zeznania J. H. — k. 302-304,

zeznania L. C. — k. 304-306,

zeznania A. H. — k. 449-451

zeznania M. C. (1) — k. 573-576

W dniu 12 stycznia 2011 roku A. H. zawarla z A. C. i W. C. (1) przedwstepnqg umowe sprzedazy
spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S.. Przy zawieraniu
umowy obecni byli matzonkowie C. oraz pozwana A. H. wraz z rodzicami, a takze M. C. (2).

Dla lokalu nie byta prowadzona ksiega wieczysta.

Do czasu zawarcia przedmiotowej umowy A. H. z pomocg posrednika nieruchomosci podjela
szereg czynnosci zmierzajacych do ustalenia stanu prawnego lokalu oraz ewentualnych zaleglosci.
Uzyskane zostalo zaswiadczenie ze spoldzielni mieszkaniowej, od Prezydenta Miasta.

dowdéd: przedwstepna umowa sprzedazy z dnia 12 stycznia 2011 roku — k. 110-114,
zaswiadczenia — k. 119-121,
zeznania A. C. — k. 273-275
zeznanie W. C. (1) — k. 276-279
zeznania A. P. — k. 300-302
zeznania M. M. (1) — k. 252-253, 572
zeznania J. H. — k. 302-304,
zeznania L. C. — k. 304-306,
zeznania K. P. — k. 309-311,

zeznani A. K. — k. 310-311, 568
zeznania A. H. — k. 449-451
zeznania M. C. (1) — k. 573-576

Nastepnie, w dniu 7 lutego 2011 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A (...), malzonkowie A. i
W. C. (2) zbyli ww. prawo na rzecz A. H.. W § 11 wyzej opisanego aktu notarialnego zostal zawarty
wniosek o urzqdzenie ksiegi wieczystej dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.



Zakup lokalu byt finansowany z kredytu bankowego, stqd tez stan prawny nieruchomosci oraz jej
wartosé¢ byla weryfikowana przez bank, zaréwno na etapie skladania wniosku o kredyt jak tezina
etapiejego udzielania. W. byli rodzice A. H., za$ kredyt zostal przyznany w kwocie 154 000 zlotych.
Cena sprzedazy lokalu wynosila 150 000 zlotych

dowédd: umowa sprzedazy z dnia 7 grudnia 2011 roku — k. 122-128, 200-2002
umowa kredytu — k. 130-138,
zawiadomienie — k. 203-215,
zeznania P. K. — k. 250-251,
zeznania S. K. — k. 251, 568-569
zeznania A. P. — k. 300-302, 571
zeznania J. H. — k. 302-304, 570
zeznania L. H. — k. 304-306, 569
zeznania K. P. — k. 309-311, 571
zeznani A. K. — k. 310-311
zeznania A. H. — k. 449-451

W dniu 31 lipca 2012 roku powédka zlozyla zawiadomienie o podejrzeniu popelnienia przez D. S. i
R. M. przestepstwa stypizowanego w tresci przepisu art. 286 § 1 Kodeksu karnego.

Prowadzone w tym zakresie postepowanie karne zostalo zakonczone wydanym, w dniu 20
czerwca 2017 roku wyrokiem karnym skazujgcym. Orzeczenie to zostalo zmienione wyrokiem Sqdu
Okregowego w Szczecinie wydanym w dniu 19 grudnia 2017 roku w sprawie IV Ka 1394/17, w
ktorym to wyroku sqd dodatkowo zasqadzil od oskarzonych D. S. i R. M. solidarnie na rzecz L. B.
kwote 100 000 zlotych.

Przeciwko D. S. toczq sie liczne postepowania karne.

dowod: zawiadomienie o podejrzeniu popelnienia przestepstwa — k. 333-338,
dokumenty z akt akta VK 703/14 — k. 339- 437

zeznania L. B. — k. 451-453,

wyrok z dnia 20 czerwca 2017 roku — k. 617-624,

wyrok z dnia 19 grudnia 2017 roku — k. 625-627

czesciowo zeznania D. S. — k. 630

L. B. pismem z dnia 6 grudnia 2012 roku uchylila sie od skutkoéw prawnych swaojego oswiadczenia
woli zlozonego dn. 25 listopada 2010 r. w formie aktu notarialnego Rep. A numer 10. (...) mocq
ktorego zobowiqzala sie sprzedacé spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...)
znajdujgcego sie w S. przy ul. (...) oraz udzielila D. S. pelnomocnictwa do zawarcia w jej imieniu
przyrzeczonej umowy sprzedazy.



dowdéd: pismo z dnia 6 grudnia 2012 roku - k. 31-34,
zeznania L. B. — k. 451-453

W dniu 20 grudnia 2012 roku L. B. zlozyla w Sqdzie Okregowym w Szczecinie przeciwko P. D.
pozew o ustalenie niewaznosci zawartej z nim umowy. Wyrokiem z dnia 7 pazdziernika 2013 roku
Sad Okregowy w Szczecinie ustalil, ze przedwstepna umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
(...), polozonego w S. przy ul. (...), zawarta w dniu 25 listopada 2010 roku przed notariuszem C.
P. w Kancelarii Notarialnej w S. przy ul. 5-go lipca 9/1, rep. A 10. (...) jest niewazna. Wyrok jest
prawomocny.

dowodd: - wyrok z dnia 7 pazdziernika 2013 roku (sygn. akt I C 1305/12) — k. 35;
zeznania L. B. — k. 451-453

W dniu 20 grudnia 2012 roku L. B. zlozyla w Sqgdzie Okregowym w Szczecinie przeciwko D. S. pozew
o ustalenie niewaznosci zawartej z nim umowy. Wyrokiem z dnia 30 lipca 2014 roku (sygn. akt I C
1304/12) Sad Okregowy w Szczecinie ustalil, ze:

1. przedwstepna umowa sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
numer (...), polozonego w S., w budynku numer (...) przy ul. (...), zawarta w dniu 25 listopada
2010 roku przed notariuszem C. P. w Kancelarii Notarialnej w S. przy ul. (...), rep. A 10. (...) jest
niewazna;

2. pelnomocnictwo do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy spoéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w S., w budynku numer (...) przy ul. (...),
udzielone przez L. B. D. S. w formie aktu notarialnego sporzqdzonego przed notariuszem C. P. w
Kancelarii Notarialnej w S. przy ul. (...), rep. A 10. (...) jest niewazne.

Wyrok jest prawomocny.

dowod: wyrok z dnia 30 lipca 2014 roku (sygn. akt I C 1304/12) — k. 36
aktaIC1304/12,

zeznania L. B. — k. 451-453

Gmina M. S. nie zdecydowala sie na zawarcie umowy najmu ani z P. D. ani z powédkq. Wyrokiem z
dnia 23 maja 2013 roku Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie nakazal L. B., aby oproznita
iwydala powodowi Gminie M. S. lokal mieszkalny numer (...), polozony w S. przy ulicy (...) w stanie
wolnym od 0s6b i rzeczy.

Przedmiotowy wyrok, utrzymany w mocy wyrokiem Saqdu Okregowego w Szczecinie, jest
prawomocny.

dowod: dokumenty z akt VK 703/14 — k. 357-372

zeznania L. B. — k. 451-453

Pozwana A. H. ubezpieczyla lokal, przeprowadzila w nim remont, a takze w nim zamieszkala.
dowod: polisa — k. 141,

umowa — k. 296-298,



zeznania L. C. — k. 304-306
zeznania J. H. — k. 302-304,
zeznania A. H. — k. 449-451,

Ksiega wieczysta prowadzona dla spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu numer (...)
polozonego w S., przy ulicy (...) zostala zalozona po nabyciu lokalu przez A. H..

W dziale II ksiegi wieczystej jako wlasciciel wpisana jest A. H..
dowéd: akta KW SZ1S/00206460/8
Sad zwazyl, co nastepuje:

Na gruncie stanowisk stron oraz w kontekscie przeprowadzonego materialu dowodowego pozew zlozony w niniejszej
sprawie okazal sie w catoSci uzasadniony.

Ustalajac okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy sad opart sie w caloéci na przedlozonych dowodach
z dokumentoéw. Zadna ze stron nie kwestionowala ich prawdziwosci, ani tre§ci w nich zawartych, a i sad nie dopatrzyt
sie zadnych okoliczno$ci dyskwalifikujacych wskazane dowody.

Ponadto sad opartl sie rowniez na zeznaniach $wiadkoéw i stron, ktory byly spojne, logiczne i wzajemnie ze soba
korespondowaly, a tym ze czeSciowo nacechowane byly znacznym ladunkiem emocjonalnym, ktory wplywal na zakres
skladanych zeznan oraz stopien ich szczegblowosci a takze powodowal powstanie ewentualnych rozbieznosci.

Przechodzac do merytorycznej oceny zasadnos$ci powddztwa wskazac nalezy, iz w niniejszej sprawie powodka wniosta
w niniejszej sprawie o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym.

Podstawe prawng powodztwa stanowil zatem art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece. Zgodnie z przywolanym przepisem w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktoérej prawo nie jest wpisane lub jest
wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zadaé usuniecia
niezgodnoSci.

Jak wynikalo z tresci ksiegi wieczystej objetej sporem, w dziale drugim wpisane jest obecnie prawo wlasno$ci na
rzecz A. H.. Strona powodowa podawala, iz wpis dotyczacy prawa wlasno$ci, nie odpowiada rzeczywistemu stanowi
prawnemu. Podstawa do formulowania takiego wniosku byly zarzuty dotyczace waznoSci czynnos$ci prawnej, bedacej
podstawa wpisu dokonanego na rzecz pozwane;j.

Wskaza¢ w pierwszej kolejnosci nalezy, ze powodztwo przewidziane w art. 10 ust. 1 u.k.w.h. jest szczegélnego rodzaju
powodztwem o ustalenie. W odrdznieniu jednakze od spraw, ktore tocza sie na podstawie art. 189 k.p.c., powbdztwo
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie wymaga wykazania szczeg6lnego interesu
prawnego. Interes ten wynika bowiem z istoty regulacji zawartej w art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
ktorej treS¢ wiaze legitymacje czynna z potrzeba uzyskania przez powoda prawidlowego okreslenia zakresu jego
praw w tresci ksiegi. Jak wskazuje sie w doktrynie i judykaturze Gdyby wola ustawodawcy bylo uzaleznienie tej
legitymacji od interesu prawnego, to wskazanie w art. 10 ust. 1 os6b uprawnionych do wytoczenia pow6dztwa byloby
bezprzedmiotowe. Musi wiec odpa$¢ argument, ze wymienienie tych oséb oznacza, iz nie musza one wykazywac
interesu prawnego, poniewaz legitymacja ta zostala im przyznana ex lege. (vide: uzasadnienie uchwaly Sadu
Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 r., III CZP 106/05, opubl. OSNC 2006/10/160). Przytoczenia wymaga takze tre$é¢
w/w uchwaly: Powo6dztwo o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze wytoczy¢ tylko osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie



wpisu w ksiedze wieczystej (art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, jedn. tekst: Dz. U.

z 2001 T. NT 124, poz. 1361 ze zm. i art. 626 § 5 k.p.c.).

W $wietle powyzszego wskazac nalezy, iz powddztwo moze zatem wytoczyé osoba uprawniona do zlozenia wniosku

o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej okre§lona w art. 626 § 5 k.p.c. tj. wlaéciciel nieruchomosci, uzytkownik
wieczysty, osoba, na rzecz ktérej wpis ma nastgpié, albo wierzyciel, jezeli przyshuguje mu prawo, ktére moze byé
wpisane w ksiedze wieczyste;j.

W zakresie natomiast istnienia legitymacji biernej pozwanych nalezy przywola¢ nastepujace argumenty. W
dotychczasowym orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony i akceptowany w doktrynie mozna uznac poglad, ze
celem postepowania przewidzianego w art. 10 ustawy z dnia 16.VI.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.
Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.) jest doprowadzenie ksiegi wieczystej do jej rzeczywistego, czyli aktualnego w
dacie orzekania, stanu prawnego. W konsekwencji za$ w sprawie takiej powinny wzia¢ udzial, zar6wno osoby wpisane
w dziale drugim ksiegi wieczystej, jak i osoby, ktére zadaja ujawnienia swoich praw w tej ksiedze, gdyz zachodzi tu
wspoétuczestnictwo konieczne przewidziane w art. 72 § 2 k.p.c. (wyrok SN z dnia 23.X11.1988 r., III CRN 434/88,
OSNC 1991, nr 1, poz. 12; wyrok SN z dnia 28.VI.2000 r., IV CKN 71/00, niepubl.; wyrok SN z dnia 27.11.2002 r., IIT
CKN 38/01, OSNC 2003, nr 2, poz. 27. Sad zauwaza, ze wybo6r procesowej formuly postepowania rozpoznawczego
na podstawie art. 10 u.k.w. oznacza takze to, ze muszg by¢ zachowane jego zasadnicze elementy konstrukcyjne i to
niezaleznie od przyczyny pojawiajacej sie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionej w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, a takze niezaleznie od tresci zgloszonego zadania przez strone powodowa
zmierzajgcego do usuniecia tej niezgodnos$ci. Chodzi mianowicie o to, ze po obu stronach takiego procesu powinny
wystepowac podmioty, ktore znajduja sie w sytuacji prawnej mogacej przesadzaé w sposdb obiektywny o rzeczywistym
przysthugiwaniu im prawnego statusu strony procesu (czynnej lub biernej). Co wiecej, wystepujace po obu stronach
procesu podmioty powinny powolywac sie na takie zdarzenia (twierdzenia), ktére Swiadcza istotnie o istnieniu
miedzy nimi stanu sporu odno$nie tego, czy istnieje niezgodno$¢ stanu prawnego nieruchomosci a rzeczywistym
stanem prawnym. Majac na uwadze zakres niniejszego postepowania oraz konieczno$¢ zbadania przez sad waznosci
wszystkich umoéw przenoszacych wlasno$¢, ktore poprzedzaly nabycie prawa do lokalu przez A. H., koniecznym byt —
w ocenie sgdu — udzial wszystkich stron poszczegélnych umow.

Kontynuujac wskaza¢ réwniez nalezy, iz swoje stanowisko procesowe powddka opierala na fakcie istnienia
prawomocnego wyroku z dnia 7 pazdziernika 2013 roku stwierdzajacego niewazno$¢ przedwstepnej umowy sprzedazy
lokalu polozonego w S., przy ulicy (...) oraz niewaznoSci pelnomocnictwa udzielonego przez powddke D. S. do zawarcia
UMOWY pIrZyrzeczone;j.

Osia sporu stron a tym samym réwniez zakresem kognicji sadu w niniejszej sprawie byla wiec ocena zasadno$ci
powodztwa w kontekScie waznosci badz skuteczno$ci uméw zawieranych przez D. S. z powodka oraz z pozwanymi
malzonkami C. oraz tych ostatnich z A. H..

Przechodzgc do oceny zasadnos$ci powodztwa wniesionego w niniejszej sprawie wskaza¢ w pierwszym rzedzie nalezy,
iz zgodnie z zasada nemo plus iuris in alium transfere potest quam ipsae habet wlasno$¢ moze przeniesé tylko osoba
uprawniona, tj. w wypadku nieruchomosci jej wlasciciel, a ruchomosci wlasciciel badz osoba, ktorej uprawnienie
do przeniesienia wlasnoSci wynika z laczacego ja z wlaScicielem stosunku prawnego, np. komisant. Zatem umowa
zobowiazujgca do przeniesienia wlasno$ci, ktora "powinna" wywolaé¢ rowniez skutek rozporzadzajacy, w razie jej
zawarcia przez osobe nieuprawniong jest bezskuteczna w zakresie przeniesienia prawa wlasno$ci. Natomiast umowa
rozporzadzajgca (rzeczowa) zawarta przez osobe nieuprawniong jest niewazna (por. J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo
rzeczowe, 2006, S. 921 n.).

Kwestia skutkow uchybienia zasadzie nemo plus iuris pojawila sie w wielu orzeczeniach Sadu Najwyzszego, w
ktérych sad ten, nie wskazujac, czy jego zdanie dotyczy uméw o podwojnym skutku, czy réwniez umoéw rzeczowych
opowiedzial sie za bezskuteczno$cia umowy o przeniesienie wlasnosci zawartej przez osobe nieuprawniona, a
przeciwko niewaznoSci takiej umowy, przy czym jednocze$nie Sad Najwyzszy wskazal, ze w wypadku dochodzenia



w procesie ustalenia niewazno$ci takiej umowy nie moze orzec o jej bezskuteczno$ci, co w rezultacie prowadzi do
oddalenia powddztwa o ustalenie niewaznoSci (tak w szczegblnosci wyrok SN z dnia 24 wrzes$nia 2003 r., III CKN
356/01, OSP 2004, z. 10, poz. 122 z glosa S. Rudnickiego; zob. takze wyrok SN z dnia 3 wrzeénia 1980 r., IV CR
202/80, Lex nr 8265; wyrok SN z dnia 25 pazdziernika 2000 r., II CKN 750/99, Lex nr 51801; wyrok SN z dnia 22
maja 2002 r., I CKN 237/00, Lex nr 55084). Stanowisko to spotkalo sie w literaturze z krytyka. Wedtug wyrazonego
w niej pogladu, nawet jeéli sie uzna, ze umowa o przeniesienie wlasnoéci zawarta przez osobe nieuprawniona nie jest
niewazna, lecz bezskuteczna, pow6dztwo o ustalenie niewazno$ci nie powinno zosta¢ oddalone. Istota bowiem takiego
zadania jest ustalenie, ze w wyniku zawarcia umowy dotknietej wyzej opisana wadliwo$cia nie nastapilo przeniesienie
wlasnosci (K. Stefaniuk, Niewazno$§¢ umowy o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci zawartej przez osobe niebedaca
wlascicielem? (w:) Wspolczesne problemy prawa handlowego, Ksiega Jubileuszowa dedykowana prof. dr hab. Marii
Pozniak-Niedzielskiej, Krakéw 2007, s. 339 i n.). Jak wskazat Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 03.11.2010 roku, V CSK
148/10, sprzedaz nieruchomosci przez osobe niebedaca wilascicielem nie wywoluje skutku rozporzadzajacego, przy
czym brak po stronie sprzedawcy przymiotu wlasciciela nie wplywa na waznos$¢ czynnosci zobowiazujacej. Niezaleznie
od rozstrzygniecia kwestii, czy umowa zawarta przez osobe nieuprawniona jest niewazna czy tez jedynie bezskuteczna,
dla obydwu sankcji charakterystyczny jest brak skutku w postaci przeniesienia prawa.

Na aprobate zasluguje stanowisko zawarte w uzasadnieniu wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 3 wrze$nia 1980 roku
(IV CR 202/80, LEX nr 8265), w ktéorym stwierdzono, ze umowa, na podstawie ktdrej osoba niebedaca wlascicielem
nieruchomosci oSwiadcza, ze sprzedaje nieruchomos$é, nie przenosi wlasnosci, poniewaz nikt nie moze przenie$é
prawa, ktére mu nie przystuguje. Umowa taka nie jest niewazna, lecz calkowicie bezskuteczna, nie moze wiec
stanowi¢ podstawy do dokonania jakichkolwiek wpis6w w ksiegach wieczystych. Dokonanie takich wpiséw powoduje
niezgodno$¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w zakresie objetym wpisem.

Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, ze Sad orzekajacy w niniejszej sprawie byt zawigzany prawomocnym wyrokiem Sadu
Okregowego w Szczecinie wydanego w sprawie o sygn. I C I C 1304/12, stosownie do przepisu art. 365 § 1 k.p.c.,
zgodnie z ktérym orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktory je wydal, lecz réwniez inne sady oraz inne
organy panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby.

W tym miejscu wskazaé nalezy, iz regulacja zawarta w treSci przepisu art. 365 § 1 k.p.c. ma gwarantowaé poszanowanie
prawomocnego orzeczenia sgdu, regulujacego stosunek prawny bedacy przedmiotem rozstrzygniecia. Istnienie
prawomocnego wyroku, udzielajacego ochrony prawnej okre§lonemu prawu podmiotowemu, przekre$la mozliwosé
ponownego oceniania zasadnoSci roszczenia wynikajacego z tego samego prawa, jezeli wystepuja te same okoliczno$ci
( vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2014 r.I PK 295/13 LEX nr 1483572).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszego postepowania wskaza¢ nalezy, iz pozwana A. H. nie mogta
skutecznie naby¢ prawa do lokalu objetego niniejszym postepowaniem, albowiem nie przystugiwato ono zadnemu ze
zbywcow tego prawa. Z uwagi bowiem na fakt, iz D. S. nie posiadal nalezytego umocowania do reprezentowania L. B.
przy zawieraniu umowy sprzedazy z dnia 26 listopada 2010 roku (kiedy to zawarl umowe sprzedazy z samym sobg)
nie mogt zawrzeé waznej i skutecznej umowy sprzedazy, a tym samym nie nabyt omawianego prawa, a co za tym idzie
nie mogl przenies¢ jego wlasnos$ci dalej, na malzonkdédw C.. Ci z kolei jako ze nie nabyli lokalu od D. S. nie mogli go
skutecznie zby¢.

Podkreslenia przy tym wymaga, ze w momencie zawarcia umowy sprzedazy pomiedzy A. i W. C. (2) a A. H., dla
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu nie byla prowadzona ksiega wieczysta, w zwigzku z czym aktualnie
wpisanej w dziale IT ksiegi A. H. nie chroni rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych okre$lona w art. 5 ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece. Wniosek o urzadzenie ksiegi wieczystej zlozyla bowiem dopiero
A. H. w § 11 wyzej opisanego aktu notarialnego. Konieczne dla dzialania rekojmi jest to, aby osoba rozporzadzajaca
prawem byla wpisana do ksiegi wieczystej jako uprawniona w chwili dokonania czynno$ci prawnej, a wiec by czynnos$é
prawa dokonywana byla z osobg ujawniong w ksiedze wieczystej jako uprawniona. Dla dzialania rekojmi konieczne
jest bowiem to, aby osoba rozporzadzajaca prawem byla wpisana do ksiegi wieczystej jako uprawniona w chwili
dokonania czynnoSci prawnej, a wiec by czynno$¢ prawa dokonywana byla z osoba ujawniona w ksiedze wieczystej jako



uprawniona. Na zasade te zwrocil uwage Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 11 wrze$nia 2003 roku (III CKN 471/01, LEX
nr 453173) w ktérym stwierdzono, ze przepisy o rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych chronia nabywce prawa
rzeczowego w drodze czynno$ci prawnej pod tytulem odplatnym dzialajacego w zaufaniu do tresci ksiegi wieczystej,
tj. tylko takiego, ktorego kontrahentem jest osoba wpisana w ksiedze wieczystej.

Przedstawione powyzej okoliczno$ci wskazuja, ze tre$¢ ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin -
Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X Wydzial Ksigg Wieczystych pod numerem SZ1 (...) jest niezgodna z rzeczywistym
stanem prawnym. Osobg uprawniong do sp6ldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu jest bowiem L. B., anie A. H..

W tym miejscu wskazac¢ rowniez nalezy, iz ocena skuteczno$ci dokonania umowy przeniesienia prawa wlasnos$ci
nieruchomoéci lub prawa do lokalu podlega wskazanym powyzej uregulowaniom. Nie znajduje w tym przypadku
zastosowania przepis art. 169 § 1 kodeksu cywilnego, ktéry stanowi, iz jezeli osoba nieuprawniona do rozporzadzania
rzecza ruchoma zbywa rzecz i wydaje ja nabywcy, nabyweca uzyskuje wlasno$¢ z chwilg objecia rzeczy w posiadanie,
chyba ze dziala w zlej wierze.

Wykladnia literalna i funkcjonalna przedmiotowego uregulowania jednoznacznie wskazuje, iz dotyczy on jedynie
nabycia rzecz ruchomej, nie za$ nabycia jakichkolwiek praw. Przywolane uregulowanie sankcjonuje nabycie rzeczy
ruchomej od nieuprawnionego, wyposazajac je w skutek w postaci przejscia wlasnosci na nabywce, mimo ze zbywca
nie byl uprawniony do rozporzadzenia nig. Jest to wiec przewidziany ustawa wyjatek od zasady, ze nikt nie moze
przenie$¢ prawa, ktére mu nie przystuguje (nemo plus iuris in alium transferre potest, quam ipse habet). Nabycie
wlasno$ci od nieuprawnionego moze jednak nastapié tylko przy zachowaniu przestanek okreslonych w tym przepisie.

Hipoteza § 1 obejmuje sytuacje, w ktorej przedmiotem zbycia jest rzecz ruchoma, a zbywca - osoba do rozporzadzenia
nieuprawniona. Wladanie rzecza przez zbywce jest konieczna przestanka nabycia wlasno$ci przez nabywce, zbywca
bowiem musi mu rzecz wydaé, a jest to mozliwe tylko wtedy, gdy moze nig wladaé. W zakresie rozumienia pojecia
rzeczy ruchomej uzytego w omawianym przepisie odwotaé nalezy sie wprost do przepisu art. 45 k.c. ktory stanowi, iz
rzeczami w rozumieniu niniejszego kodeksu sa tylko przedmioty materialne. Brak jest jakiejkolwiek mozliwosci aby
tre$¢ powyzszego uregulowania rozciggac na spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych. Przede wszystkim wykladnia
takowa bylaby sprzeczna ze wszelkimi zasadami wykladni stosowanymi przy subsumpcji przepisow prawa, a nadto
prowadzilaby do sytuacji, w ktorej nabywca prawa spoéldzielczego do lokalu (zblizonego swoim zakresem do prawa
wlasno$ci lokalu) pozostaje w swoich uprawnieniach zréwnany do nabywcy samochodu, za§ nabywca prawa wlasnosci
lokalu — w sytuacji podobnej jak w niniejszej sprawie — pozostaje pozbawiony takiej nadzwyczajnej ochrony. Ponadto
wskazac nalezy, iz gdyby wola ustawodawcy byto zastosowanie omawianej regulacji rowniez w odniesieniu do praw to
zapis taki z cala pewnoscia znalazlby sie w tresci przepisu, jako jeden z jej paragraféw lub chociazby w dziale wlasnoéc
kodeksy cywilnego. W ocenie sadu brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych aby w tym zakresie korzystaé z odeslania
zawartego w zupehie innym dziale i dotyczacego zupelnie innych czynno$ci procesowych. Istnienie bowiem zapisu art.
555 k.c. zawarte w czeSci zobowigzan , przy regulacji umoéw sprzedazy jednoznacznie wskazuje, iz regulacja ta dotyczy
wylgcznie umieszezonych tam przepisoOw. Przenoszenie jej zastosowania do innych przepisow k.c. byloby sprzeczne
z wykladnia systemowa.

Podobnie bez znaczenia dla oceny zasadno$ci powo6dztwa pozostaja podnoszone przez pozwanych kwestie oceny
skuteczno$ci czynno$ci prawnych D. S. w kontekécie przepiséw regulujacych dzialanie pelnomocnika, a w
szczegolnos$ci przepisu art. 105 k.c.

Zgodnie z treScig art. 105 k.c. jezeli pelnomocnik po wygaénieciu umocowania dokona w imieniu mocodawcy
czynnoS$ci prawnej w granicach pierwotnego umocowania, czynno$¢ prawna jest wazna, chyba ze druga strona o
wygasnieciu umocowania wiedziala tub z latwoscia mogla sie dowiedzie¢. W przepisie tym mowa jest o ,wygasnieciu
umocowania" co oznacza, ze pierwotne pelnomocnictwo musiato by¢ skutecznie udzielone. Bezwzgledna niewazno$é
pelnomocnictwa (np. ze wzgledu na niezachowanie wymaganej dla jego udzielenia formy, brak zdolnosci do czynnoéci
prawnych mocodawcy itd.) wyklucza zastosowanie art. 105 k.c. W doktrynie wskazuje sie, iz w przypadku niewaznosci
wzglednej pelnomocnictwa ze skutkiem ex tunc (np. ze wzgledu na powolanie sie mocodawcy na blad przy udzielaniu



pelnomocnictwa - art. 88 k.c.). ze wzgledu na wsteczny skutek sankcji przyja¢ nalezy, ze umocowanie nie istnialo, a
zatem komentowany przepis nie znajduje zastosowania (tak U. Pazdan, w: Pietrzykowski, Komentarz, 2015, art. 105,
Nb 5, s. 432) - cyt. za Kodeks cywilny. Komentarz., red. dr hab. K. O., L.. Takie rozumienie sensu przepisu art. 105 k.c.
nie budzi jakichkolwiek zastrzezen. Przez wyga$niecie pelnomocnictwa nalezy bowiem rozumieé sytuacje, w ktorej
pelnomocnictwo istnialo, ale pierwotne umocowanie wygaslto z uwagi np. na $émier¢ mocodawcy czy tez odwolanie
pelnomocnictwa. Na gruncie niniejszej sprawy, powodka uchylila sie od skutkow prawnych czynnos$ci prawnej jaka
bylo zawarcie umowy przedwstepnej oraz udzielenie pelnomocnictwa do zawarcia umowy przyrzeczonej, a w takiej
sytuacji przepis art. 105 k.c. w ogdle nie moze mieé zastosowania.

B. rzecz ma sie z uregulowaniem zawartym w tresci przepisu 10381 k.c., ktéry stanowi, iz jezeli zawierajacy umowe
jako pelnomocnik nie ma umocowania albo przekroczy jego zakres, wazno$§¢ umowy zalezy od jej potwierdzenia
przez osobe, w ktérej imieniu umowa zostala zawarta. Umowa zawarta przez rzekomego pelnomocnika lub z
przekroczeniem pelnomocnictwa jest wiec czynnoScia prawna niezupelng (negotium claudicans), wobec ktoérej
zachodzi stan bezskuteczno$ci zawieszonej. Wazno$¢ czynnosci zalezy wowczas od jej potwierdzenia przez osobe,
w imieniu ktbrej zostala zawarta. Powodka takiego potwierdzenia nigdy nie dokonala. Strona pozwana nie starala
sie zreszta wykazaé istnienia takiego potwierdzenia. Ostatecznym wyrazem odmowy potwierdzenia przez powodke
przedmiotowej czynnoSci prawnej byla tre$¢ pozwu zlozonego w niniejszej sprawie. Wobec tego umowa sprzedazy
stala sie czynnoScia prawna bezwzglednie niewazna, kiedy powodka dala wyraz temu, iz odmawia jej potwierdzenia.
Podstawa do przeksztalcenia czynnosci, ktorej skutecznosc¢ jest zawieszona w czynno$¢ niewaznag jest bowiem zar6wno
uplyw terminu wyznaczonego przez kontrahenta na jej potwierdzenie, jak i wyrazna odmowa strony reprezentowanej
przez falszywego pelnomocnika [tak min. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 77 listopada 1997 r., sygn. akt II CKN 431/97,
opubl. OSNC 1998/6/94].

Wobec tego nalezalo stwierdzi¢, ze poniewaz czynno$é prawna bedaca podstawa nabycia spoéldzielczego prawa do
lokalu byta niewazna, nie mogla stanowi¢ podstaw do wpisu prawa na rzecz pozwanej. Ro6wniez pierwotnie, kiedy
umowa byla jeszcze czynno$cia o zawieszonej bezskutecznos$ci, nie mogla ona doprowadzi¢ do przejécia praw i
ujawnienia ich w tresci ksiegi wieczystej. Z tego wzgledu nalezalo uznaé, ze zapisy w dziale II ksiegi nie odpowiadaja
rzeczywistemu stanowi prawnemu.

Oceniajac kolejny zarzut pozwanych, a mianowicie ze zadanie powodki jest sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego Sad zauwaza, ze w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
oddalenie powddztwa ze wzgledu na sprzeczno$¢ zadania z zasadami wspolzycia spolecznego nie jest dopuszczalne.

Roszczenie, ktérego zrodlem jest art. 10 u.k.w.h., to uprawnienie do ustalenia wprost przez sad istnienia i zakresu
prawa uprawnionego. Jest to wiec szczegblna odmiana powddztwa o ustalenie. Skoro jest to sprawa w istocie o
ustalenie prawa, to nie dochodzi od strony przeciwnej do zadnego $wiadczenia, czyli wykonywania prawa, co jest
przestanka stosowania art. 5 k.c. Stanowi ja dopiero czynienie ze swego prawa uzytku w sensie obowigzku na jego
podstawie §wiadczenia drugiej strony. Doprowadzenie ksiegi wieczystej do stanu usprawiedliwiajgcego zaufanie do
niej ma cel nadrzedny i interes publiczny wynikajacy z funkcji ksiag wieczystych sprzeciwia sie mozliwoSci oddalenia
takiego powodztwa ze wzgledu na sprzeczno$é zadania z zasadami wspolzycia spolecznego (por. wyrok SN z 3 sierpnia
2006 r.,IV CSK 113/06, LEX nr 191703, oraz z dnia 23 lutego 2017 r., V CSK 332/16).

Majac na uwadze przedstawione rozwazania Sad orzekl jak w punkcie I wyroku.

W punkecie IT wyroku, dzialajac na podstawie art. 102 k.p.c. sad odstapil od obcigzania pozwanej A. H. kosztami
procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego oraz kosztami sagdowymi. Zgodnie z powolanym uregulowaniem
w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo
nie obciazaé jej w ogole kosztami. Powolane uregulowanie stanowi odzwierciedlenie zasady shusznoéci w procesie
cywilnym i jest rozwigzaniem szczegélnym, ocenianym przez pryzmat caloksztaltu okolicznosci wystepujacych w
sprawie. Do okolicznoS$ci branych pod uwage przez sad przy ocenie przestanek zastosowania dyspozycji omawianego
przepisu, wedtug doktryny, zaliczy¢ mozna nie tylko te zwigzane z samym przebiegiem postepowania, ale rowniez



dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej strony. W orzecznictwie wskazuje sie, ze ocena czy w danej sprawie
zachodzi wypadek szczegdlny nalezy do suwerennej oceny sadu, poprzedzonej wszechstronng analiza sytuacji strony
(tak tez postanowienie SN z dnia 11 lutego 2010 rok, sygn. II CZ 112/09, Lex 564753; postanowienie SN z dnia 13
grudnia 2007 roku, sygn. II CZ 110/07, Lex nr 621775).

W ocenie sadu okoliczno$ci podnoszone przez pozwang w toku postepowania, a dotyczace kwestii zwigzanych z
nabyciem lokalu, podjetymi w tym kierunku czynno$ciami, nakladami finansowymi oraz sytuacja finansowa i osobista
oraz wynik niniejszego postepowania wskazuje, iz zachodza w niniejszej sprawie przeslanki, o ktérych mowa w
przywolanym przepisie. Nalezy dodatkowo mie¢ na uwadze, iz rozstrzygniecie wydane w niniejszej sprawie choé
zgodne z przepisami prawa zdaje sie by¢ krzywdzace dla A. H., ktéra w odrdznieniu od powodki dokonala szeregu
czynno$ci zmierzajacych do sprawdzenia stanu prawnego nabywanej nieruchomoéci. Nie moze uj$¢é réwniez z pola
widzenia fakt, iz wszelkie negatywne nastepstwa dla pozwanej wynikaja de facto z czynnosci podjetych pochopnie i
bez jakiegokolwiek zaznajomienia sie z przepisami prawa przez L. B..

Obciazanie pozwanej kosztami naleznymi powddce, ktorej dzialanie doprowadzilo poniekad do niniejszej sprawy
byloby sprzeczne z zasadami sprawiedliwosci.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu zawarte w punkcie ITI wyroku znajdowato za$ podstawe w tresci art. 98 § 11 3 k.p.c.
Zauwazy¢ nalezato, iz w rozpoznawanej sprawie powodka okazat sie strong wygrywajaca sprawe w caloSci, co dawato
podstawe dla obciazenia pozostalych pozwanych obowiazkiem zwrotu wszystkich poniesionych przez pozwanego
kosztoéw postepowania.

Na poniesione przez strone powodowa koszty skladala sie kwota 17 zlotych tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa procesowego, a nadto kwota 1800 zlotych tytulem wynagrodzenia pelnomocnika procesowego.

Obliczajac wysoko$¢ kosztow zastepstwa procesowego nalezalo mie¢ na wzgledzie treS¢ paragrafu 2 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie
oraz ponoszenie przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, zgodnie z
ktorym oplaty stanowiace podstawe zasadzenia kosztow zastepstwa prawnego nie moga by¢ wyzsze niz stawki
minimalne, niezaleznie od wysoko$ci tych oplat ustalonych w umowie miedzy adwokatem a klientem. Wysokos$é
stawki minimalnej, przy warto$ci przedmiotu sprawy powyzej 50 000 zl, wynosi 3.600 zl., a taka warto$¢ nalezy
przyjac, gdyz zgodnie z § 8 ust. 8 cyt. rozporzadzenia, podstawg wynagrodzenia jest warto§¢ prawa dotknietego
niezgodnoscia (czyli w niniejszej sprawie /2 wartoSci nieruchomoéci tj. 75000 zlotych.). Jednocze$nie Sad zauwaza,
Ze w sprawie o usuniecie niezgodno$ci miedzy tre$cig wpisu w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym
przyjmuje sie 50% tej stawki (§ 8 ust. 8 cyt. rozporzadzenia), czyli kwote 1 800 zlotych powiekszona o kwote 17 ztotych
tytulem oplaty od pelnomocnictwa.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.
SSR Anna Dulska
ZARZADZENIE
1. odnotowa¢é
2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom stron
3. dolaczy¢ zpo od D. S. lub monitowac operatora
4. akta z pismami, apelacja lub za 28 dni

SSR Anna Dulska



