Sygn. akt I C 542/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 stycznia 2019r.

Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Anita Wolska

Protokolant: Aneta Siemaszko

po rozpoznaniu w dniu 08 stycznia 2019r. w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy K.

przeciwko M. P.

o zniesienie stuzebnosci oraz o ustalenie

L.ustala, iz ustanowiona na nieruchomosci obciazonej polozonej w B., objetej ksiega wieczysta prowadzong przez
Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba
w P. o Nr (...) na rzecz kazdorazowego wlaSciciela dzialki nr (...), objetej ksiega wieczysta prowadzong przez Sad
Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w P. o
Nr (...) sluzebnoé¢ gruntowa, polegajaca na prawie korzystania z szamba zlokalizowanego na dzialce nr (...) do czasu
zakonczenia i przekazania do eksploatacji kanalizacji gminnej wygasla z dniem 03 lutego 2014r.

II.oddala powo6dztwo w pozostalej czesci.
II1. znosi wzajemnie koszty postepowania miedzy stronami.

IV. odstepuje od obcigzania stron nieuiszczonymi kosztami sadowymi w kwocie 5,98 zt ( pieé zlotych dziewiecdziesiagt
osiem groszy).

SSR Anita Wolska

Sygn. akt I C 542/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 marca 2015r. Gmina K. wywiodla przeciwko P. P. (1) i M. P. nastepujace zadania:

1/ o zniesienie bez wynagrodzenia ustanowionej na nieruchomosci obciazonej, polozonej w (...), objetej
ksiega wieczysta (...) na rzecz kazdorazowego wlasciciela dzialki nr (...) objetej ksiega wieczysta (...) stuzebnosci
gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i przechodu przez dzialke nr (...) wzdluz granicy z dzialka
nr (...) prowadzacej do dziatlki nr (...) stanowigcej droge. Ewentualnie - w przypadku przyjecia, iz nie
zachodzq przeslanki zniesienia stuzebnosci bez wynagrodzenia, wniosla o zniesienie ustanowionej na
nieruchomo$ci obciazonej potozonej w (...), objetej ksiega wieczysta (...) na rzecz kazdorazowego wiasciciela dzialki nr
(...) objetej ksiega wieczysta (...) stuzebnosci gruntowej polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dzialke



nr (...) wzdluz granicy z dzialka nr (...) prowadzacej do dzialki nr (...) stanowiacej droge, za wynagrodzeniem w
wysokosci 100 zl;

2/0 ustalenie, iz ustanowiona na nieruchomosci obciazonej polozonej w (...), objetej ksiega wieczysta (...) na
rzecz kazdorazowego wlasciciela dzialki nr (...), objetej ksiega wieczysta (...) stuzebnosé gruntowa polegajaca
na prawie korzystania z szamba, zlokalizowanego na dzialce nr (...) do czasu zakonczenia i przekazania
do eksploatacji kanalizacji gminnej, wygasta. Ewentualnie - w przypadku przyjecia, iz stuzebnosé¢ nie
wygasla, wniosla o zniesienie bez wynagrodzenia ustanowionej na nieruchomosci obcigzonej polozonej w
(...), objetej ksiega wieczysta (...) na rzecz kazdorazowego wlasciciela dzialki nr (...), objetej ksiega wieczysta (...)
stuzebnosci gruntowej polegajgcej na prawie korzystania z szamba, zlokalizowanego na dzialce nr (...)
do czasu zakonczenia i przekazania do eksploatacji kanalizacji gminne;j.

Ponadto wywiodla zadanie o zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztéw postepowania, w tym
kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powod wskazal, ze w jego ocenie dalsze istnienie stuzebno$ci przechodu i przejazdu oraz korzystania
z szamba utrudnia mozliwo§¢ korzystania z nieruchomosci obcigzonej, na ktérej znajduje sie budynek Szkoly
Podstawowej w B. wraz z infrastrukturg (m.in. boiskami sportowymi). Podkre§lil, ze wszystkie planowane inwestycje,
jak chociazby utwardzenie drogi, montaz oSwietlenia na boisku (...) sa utrudniane przez pozwanych, ktorzy uwazaja,
ze jakakolwiek inwestycja ograniczy im swobodne przejsScie przez nieruchomo$é powoda (bezpodstawnie wzywaja
funkcjonariuszy strazy gminnej, dochodzi do awantur i kt6tni z pracownikami szkoly). Powyzsze za$ ma taki skutek,
iz Szkola Podstawowa w B. nie moze przeprowadzi¢ niezbednych inwestycji - m.in. utwardzenia drogi dojazdowej
na terenie szkoly. Nadmienil nadto, ze od momentu zakupu przez pozwanych nieruchomos$ci w dniu 28 wrze$nia
2001r. ustanowienie stuzebnoéci drogi bylo celowe, jednakze aktualnie istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dostepu do
drogi publicznej, a w tym celu pozwani powinni jedynie zlozy¢ stosowny wniosek do starostwa powiatowego. W tym
zakresie powolal sie na tre$¢ art. 295 k.c., wskazujac, ze w jego ocenie stluzebno$¢ przejazdu i przechodu utracila
dla nieruchomosci wladnacej wszelkie znaczenie. Dodal, ze w sytuacji uznania przez sad braku zaistnienia powyzej
przestanki niechybnie nalezalo rozwazy¢ zaistnienie unormowanych w art. 294 k.c. przestanek, albowiem wskutek
zmiany stosunkéw, shuzebno$¢ ta stala sie dla powoda szczego6lnie ucigzliwa. Odnoszac sie natomiast do stuzebnos$ci w
zakresie dostepu do szamba wskazal, iz ustanowiona ona zostala tylko i wylacznie do czasu zakonczenia i przekazania
do eksploatacji kanalizacji gminnej. Aktualnie za$ pozwani, dostep taki maja zapewniony i nie korzystaja juz z
szamba od 2004r. Zaakcentowal, iz pozwani od 02 lutego 2004r. M. dostep do sieci kanalizacyjnej i nie korzystaja z
szamba. Wobec powyzszego nalezy uznaé, iz przedmiotowa shuzebnosé wygasta z dniem o2 lutego 2014r. Wskutek jej
niewykonywania przez okres ponad 10 lat.

W odpowiedzi na pozew z dnia 10 wrze$nia 2015r. strona pozwana wniosla o:

1. oddalenie powodztwa w zakresie zadania zniesienia bez wynagrodzenia ustanowionej na nieruchomosci obcigzonej
polozonej w (...) na rzecz kazdorazowego wlasciciela dzialki nr (...) shuzebno$ci gruntowej, polegajacej na prawie
przejazdu i przechodu przez dzialke nr (...) wzdhz granicy z dziatka nr (...) prowadzacej do dzialki nr (...) stanowigcej
droge oraz w zakresie ewentualnego Zadania zniesienia powyzszej shuzebno$ci za wynagrodzeniem w wysokosci 100 zk;

2. nieobcigzanie pozwanych kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego, w zakresie w jakim pozwani
uznaja powodztwo co do zadania ustalenia, iz ustanowiona na nieruchomosci obcigzonej potozonej w (...) shuzebnosé
gruntowa polegajaca na prawie korzystania z szamba zlokalizowanego na dzialce nr (...) do czasu zakonczenia i
przekazania do eksploatacji kanalizacji gminnej wygasla;

Ponadto pozwani wnie§li o zasadzenie od powodki na swoja rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Na wstepie uzasadnienia pozwani wskazali, ze uznaja powddztwo w zakresie zadania ustalenia, iz ustanowiona
na nieruchomosci obciazonej polozonej w (...) shuzebnoéé gruntowa polegajaca na prawie korzystania z szamba



zlokalizowanego na dzialce nr (...) do czasu zakonczenia i przekazania do eksploatacji kanalizacji gminnej, wygasla.
Podkreslili przy tym, ze nie wyrazili zgody na przedprocesowa propozycje powoda zlozenia przez nich o§wiadczenia
w zakresie bedacych przedmiotem sporu w niniejszej sprawie stuzebnoéci, albowiem strona powodowa dochodzila
od nich o$wiadczen réwnocze$nie co do tych dwoch stuzebnoéci. Tymczasem w ich ocenie brak jest podstaw do
ustalenia zaistnienia przestanek do zniesienia stuzebno$ci przejazdu i przechodu. Przywolujac powyzsze okoliczno$ci
nadmienili, iz w ich ocenie sad uwzgledniajac zadanie powodki w zakresie uznanym przez pozwanych powinien
w przedmiocie kosztéw postepowania orzec na zasadzie slusznoéci i nie obcigza¢ pozwanych tymi kosztami w
zakresie w jakim powodztwo uznali. W dalszej kolejnoSci pozwani odnoszac sie do zadania powoda w zakresie
shuzebnosci przejazdu i przechodu nadmienili, ze powod nie wykazat okoliczno$ci utraty dla nieruchomosci wtadnacej
znaczenia tejze stluzebnoSci gruntowej. Dodali, Ze w sposob nieprzerwany korzystaja z tej stuzebnosci od momentu
jej ustanowienia. Wyjasénili, ze umozliwia im ona przejazd do drogi glownej, a jednocze$nie droga usytuowana
na dzialce nr (...) jest dla nich jedyna droga dojazdowa. Przedmiotowa stuzebno$¢ ma zatem dla nich takie samo
znaczenie, jak w chwili jej ustanowienia. Powyzsze za$§ w ocenie pozwanych wyklucza mozliwo§¢ ustalenia zaistnienia
unormowanych w art. 295 k.c. przestanek. W dalszej kolejnosci pozwani wskazali, ze w niniejszej sprawie nie
zachodza réwniez przestanki z art. 294 k.c. Roszczenie o zniesienie sluzebnosci za wynagrodzeniem jest bowiem
zasadne wylacznie wowcezas, gdy lacznie wystapia dwie przesltanki: nastgpi zmiana stosunkoéw, wskutek ktorej
shluzebnoéé stala sie dla wlasciciela nieruchomosci obcigzonej szczegélnie ucigzliwa oraz gdy stuzebno$é nie jest
konieczna dla prawidlowego korzystania z nieruchomosci wladnacej. Podkreslili przy tym, ze chodzi tu wylacznie
o zmiane stosunkéw w sferze gospodarczej, a nie w sferze stosunkéw osobistych. Zaprzeczyli przy tym, aby z ich
strony dochodzilo do utrudniania powodowi realizacji wszystkich planowanych na terenie szkoly inwestycji. Nadto
nadmienili, iz zniesienie przedmiotowej stuzebno$ci wigzaloby sie z powzieciem inwestycji wybudowania nowej drogi
dojazdowej oraz zmiang lokalizacji garazu, a przy tym strona powodowa nie wykazala w ich ocenie, ze rzeczywiScie
istnieje techniczna mozliwo$¢ zrealizowania takiej inwestycji. Nadto nie sg znane koszty tej inwestycji. Podniesiono
roéwniez zarzut naruszenia zasad wspoélzycia sgsiedzkiego.

Postanowieniem z dnia 2 listopada 2015 r. (k. 111) sad na podstawie art. 174 § 1 pkt 1 k.p.c. zawiesil postepowanie w
sprawie z uwagi na $mieré pozwanego.

Postanowieniem z dnia 26 lipca 2017 r. (k. 130) sad podjal postepowanie z udzialem M. P. jako jedynej spadkobierczyni
zmarlego P. P. (1).

W toku postepowania strony podtrzymaly swoje stanowiska.

Sad ustalil nastepujgcey stan faktyczny:

Gmina K. jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej o powierzchni 1,7560 ha, potozonej w B. , skltadajacej sie
z dzialek nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin -Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydzial
Ksiag Wieczystych z siedzibg w P. prowadzi ksiege wieczysta numer (...). Na terenie nieruchomosci zlokalizowane sa
budynki Szkoly Podstawowej w B. wraz z infrastruktura (boiska). Wyzej wymieniona nieruchomos¢ zostata obcigzona
shuzebnos$ciami gruntowymi o nastepujacej tredci:

- shuzebno$é¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr (...) wzdluz granicy z dzialka nr
(...), prowadzacej do dzialki nr (...) stanowiacej droge, na rzecz kazdorazowego wiasciciela dziatki nr (...) opisanej w
KW (...) (dawna (...));

- shuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie dostepu do przylaczy wodno-kanalizacyjnych i gazowych zlokalizowanych
na dzialce gruntu nr (...) w celu przeprowadzenia ich ewentualnych remontéw w razie zaistnienia jakichkolwiek awarii
na rzecz kazdorazowego wlaSciciela dzialki nr (...) opisanej w KW (...) (dawna (...));



- stluzebno$é gruntowa polegajaca na prawie korzystania z szamba, zlokalizowanego na dzialce nr (...) do czasu
zakonczenia i przekazania do eksploatacji kanalizacji gminnej na rzecz kazdorazowego wlasciciela dziatki nr (...)
opisanej w KW (...) (dawna (...)).

Wilascicielem nieruchomosci wladnacej, stanowiacej dzialke zabudowana nr (...) o powierzchni 0,1694 ha, polozone;j
w B. 1A, dla ktbrej Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedziba w P. prowadzi ksiege wieczysta numer (...) jest obecnie M. P..

Nieruchomo$c¢ te M. P. ijej maz P. P. (1) nabyli na podstawie umowy sprzedazy zawartej z Gming K. w dniu 28 wrzeénia
2001r. ( Rep. ANr 9624/2001) na zasadach ustawowego ustroju wspolnosci majatkowe;.

W dniu 1 pazdziernika 2015 r. zmarl P. P. (1).

Postanowieniem z dnia 25 listopada 2016r. Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie stwierdzil,
ze spadek po zmarlym P. P. (1) nabyla na podstawie testamentu notarialnego wprost w caloSci zona M. P..
Uprawomocnilo sie ono w dniu 17 grudnia 2016r.

Dowod:

-odpis z KW Nr (...) k. 15-17,

-odpis z KW Nr (...) k. 18-20,

-mapa k. 21,

- umowa sprzedazy z 28.09.2001 r. k. 22-25,

- opis i wyrys z mapy k. 26-27,

- wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej KW nr (...) k. 28-35,
- postanowienie z 25.11.2016 1. k. 129.

W momencie zawierania umowy z dnia 28 wrze$nia 2001r. P. P. (1) byl pracownikiem Szkoly Podstawowej w B. na
stanowisku dozorcy. Prace te podjal po przej$ciu na emeryture z dniem 01 wrzeSnia 1994r. w wymiarze V2 etatu.
Woezesniej za$ od 23 sierpnia 1976 r. do 31 sierpnia 1994 r. byl pracownikiem - nauczycielem w tej szkole. W tym czasie
peil rowniez funkcje jej Dyrektora.

Rowniez M. P. w latach 1976 r. — 1994 r. pracowata w tej szkole jako nauczyciel.

Dzialka (...), na ktorej posadowiony jest zajmowany przez M. P. dom i garaz bezposrednio graniczy z dzialka (...), na
ktorej posadowiony jest budynek Szkoly Podstawowej w B..

Dzialka (...) nie ma dostepu do drogi publicznej, ktéry umozliwialby pozwanej dojazd i dojscie do jej posesji, w ktorej
obecnie sama zamieszkuje.

Od momentu ustanowienia stuzebno$ci az do momentu zatrudnienia P. P. (1) w Szkole Podstawowej w B. pomiedzy
Gming, dyrekcja szkoly oraz malzonkami P. nie bylo konfliktow w zakresie korzystania ze stuzebnoéci przejazdu i
przechodu. Po zaprzestaniu §wiadczenia na rzecz szkoly przez P. P. (1) pracy sytuacja ulegla pogorszeniu.

Pomiedzy wlascicielem dzialki i malzonkami P. narosly spory dotyczace m.in sposobu skladowania przez szkole
odpaddéw w bezposrednim sasiedztwie plotu oddzielajacego nieruchomosci; podniesienia terenu dzialek zajmowanych
przez szkole, co skutkowalo w ocenie malzonkéw P. splywem wod odpadowych na teren bedacej ich wlasnoécia
nieruchomodci; jak tez kwestii zamykania, czy tez nie, bramy wjazdowej na teren nieruchomo$ci szkoly.



Strony nie mogly tez porozumieé sie w zakresie utwardzenia drogi bedacej przedmiotem shuzebnosci.

Coérka malzonkoéw P. skladala m.in. do wojta Gminy K. i Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w P. skargi
na dzialania dyrekeji Szkoty Podstawowej w B..

Dowod:

- dokumentacja zdjeciowa k. 40-41,
-mapa k. 39,

- zeznania swiadka M. W. k. 188-189,

- zeznania $wiadka A. M. k. 190,

- zeznania $wiadka A. G. k. 191-192

- zeznania s$wiadka E. W. k. 192-193,

- zeznania $wiadka I. G.. k. 193-194,

- zeznania $wiadka M. K. k. 214-215,

- zeznania pozwanej M. P. k. 215-218,

- notatka stuzbowa z 26.11.2014r. k.54,
- pismo z 03.12.2014r. k.55,

- korespondencja k. 86-89,

- mapy k. 90-91, k. 212,

- zdjecia k. 1035, k. 256-259, k. 264-269,
- zaswiadczenia i Swiadectwa pracy k. 143-161, 169-180,
- protokol ogledzin k. 231-237.

Pismem z dnia 23 wrze$nia 2014r. dyrektor Szkoly Podstawowej w B. M. W. zwrdcil sie do Wojta Gminy K. o zniesienie
shuzebnosci drogi, ktéra prowadzi do posesji malzonkow P..

Zarzad Powiatu w P. pismem z dnia 24 stycznia 2013r. skierowanym do Urzedu Gminy w K. wskazal, ze nie widzi
przeciwskazan do ubiegania sie o zezwolenie na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej 65/2 do dzialki (...).

Pismem z dnia 6 paZzdziernika 2014r. Gmina K. zwroécila sie do Wydzialu Komunikacji (...) i (...) w P. o wskazanie,
czy istnieje mozliwo$¢ usytuowania wjazdu na dzialke (...) od strony publicznej drogi stanowiacej dzialke (...).

Pismem z dnia 30 paZdziernika 2014r. powodka wezwala P. i M. malzonkéow P. do wyrazenia zgody w zakresie
wykreSlenia stuzebnos$ci gruntowej przejazdu i przechodu przez nieruchomos¢, stanowiaca dzialtke nr (...) ( KW Nr
(...)) na rzecz nieruchomosci wladnacej , stanowiacej dziatke nr (...) ( KW NR (...)). Jednoczeénie informujac, iz
faktycznie przedmiotowa stuzebnos¢ na rzecz nieruchomosci wladngcej na dzien dzisiejszy jest bezprzedmiotowa, bo
dziatka ma dostep do drogi publicznej powiatowej Nr (...), stanowiacej dzialke o nr ew. 65/2, obreb B. (KW Nr (...)).
Poinformowano pozwanych nadto, o tym, iz z informacji Starostwa Powiatowego Wydzialu Komunikacji (...)i (...)w
P. wynika, iz brak jest przeszkod na uzyskanie zjazdu na droge powiatowa do nieruchomos$ci pozwanych, a wystarczy



tylko zlozy¢ odpowiedni wniosek wraz ze wskazanymi w nim zalgcznikami. Nadto dolaczono os§wiadczenie dotyczace
zrzeczenia sie tej stuzebnoéci z informacjg o potrzebie opatrzenia go podpisem notarialnie po§wiadczonym. Wskazano
takze, iz w przypadku braku zgody Gmina K. wystapi do sadu z pozwem o zniesienie tej stuzebnos$ci za wynagrodzeniem
w trybie art. 294 k.c. Zostalo ono doreczone pozwanym w dniu 05 listopada 2014r.

Pismem z dnia 15 czerwca 2018 r. Starostwo Powiatowe doprecyzowujac pismo Zarzadu Powiatu z 24 stycznia 2013r.
podtrzymalo twierdzenia o mozliwo$ci ubiegania sie o zezwolenie na lokalizacje zjazdu z dzialki (...).

Dowod:

- pismo z dnia 06.10.2014r. k.36-37,

- pismo z dnia 24.01.2013r.k.38-39,k.92,
- pismo z dnia 30.10.2014r. k.42-45,
-potwierdzenie odbioru k.46-47,

- pismo z dnia 23.09.2014r. k.52-53,

- pismo z 03.12.2014r. k.55,

- pismo z dnia 15.06.2018r. k. 246,

- notatka shuzbowa k. 54.

- wydruk z google.maps k. 247-248,

- dokumentacja dotyczqca podziatu dzialki (...) k. 249-255.

Stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzystania z szamba zlokalizowanego na dzialce nr (...) na rzecz
kazdorazowego wlasciciela dzialki nr (...) wygasla z dniem 03 lutego 2014r. wskutek jej niewykonywania przez okres
10 lat t.j. od dnia 02 lutego 2004r. do 02 lutego 2014r.

Bezsporne, a nadto dowébd:

- umowa z 01.12.2011r. 48-49,

- rachunki k.50,k.97

-mapa k. 51.

Aktualnie pozwana M. P. ma 82 lata, a jedynym Zr6dlem jest utrzymania jest uzyskiwana przez nig emerytura.
Bezsporne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo o ustalenie wygadniecia stuzebnoSci — z uwagi na stanowisko strony pozwanej — podlegalo w calo$ci
uwzglednieniu. Natomiast powodztwa (zar6wno glowne, jak tez i ewentualne) o zniesienie stuzebno$ci przejazdu i
przechodu jako niewykazane podlegaly oddaleniu.

Podstawe prawna zadania o ustalenie, ze stuzebno$¢ w zakresie szamba wygasla stanowil przepis art. 293 § 1 k.c. w
zw. z art. 189 k.p.c.



W myél przepisu art. 293 § 1 k.c. shuzebno$¢ gruntowa wygasa wskutek niewykonywania przez lat dziesie¢. Natomiast
art. 189 k.p.c. stanowi powod moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa,
gdy ma w tym interes prawny.

W niniejszej sprawie poza sporem byla okoliczno$é¢, ze pozwana nie korzysta ze stuzebno$ci gruntowej polegajacej na
prawie korzystania z szamba zlokalizowanego na dzialce nr (...) do czasu zakonczenia i przekazania do eksploatacji
kanalizacji gminnej. Przy tym bezsporna byla okoliczno$¢, ze uplynat juz unormowany w art. 293 k.c. 10 - letni okres
zaprzestania korzystania ze stuzebno$ci. Skoro powddka wskazala( a pozwana uznala powddztwo w tym zakresie), iz
poczatek biegu tego terminu to data 02 lutego 2004r. to uptynal on z dniem 03 lutego 2014r.

Powyzsze w $wietle zgodnych stanowisk stron oraz uznania przez pozwang w caloéci zadania powoda w tym zakresie
skutkowa¢ musialo dokonaniem przez sad ustalenia zgodnego z zadaniem zawartym w pkt 2 petitum pozwu, o czym
orzeczono w punkcie pierwszym wyroku.

Podstawe prawna zadania o bezplatne lub tez odplatne zniesienie stuzebnos$ci stanowil natomiast art. 294 i 295
k.c. W mysl pierwszego z nich wlasciciel nieruchomosci obciazonej moze zadac zniesienia stuzebno$ci gruntowej
za wynagrodzeniem, jezeli wskutek zmiany stosunkow sluzebno$é stala sie dla niego szczegdlnie uciazliwa, a nie
jest konieczna do prawidlowego korzystania z nieruchomos$ci wtadnacej. Natomiast przepis art. 295 k.c. normuje
przestanki zniesienia shuzebnosSci bez wynagrodzenia wskazujac, ze wlasciciel nieruchomosci obcigzonej moze zadac
zniesienia jezeli stuzebno$é gruntowa utracila dla nieruchomosci wladnacej wszelkie znaczenie.

Stan faktyczny sad ustalil na podstawie dokumentow prywatnych, przedlozonych przez strony, ktére nie nosza §ladow
podrobienia, przerobienia, nie byly kwestionowane przez strony, co do ich treSci i autentycznosci, a sad nie znalaz}
podstaw, by odmoéwié¢ im przymiotu wiarygodnoéci. Sad dokonal rowniez ustalenn w oparciu o material dowodowy w
postaci zeznan Swiadkow i strony pozwanej.

Dostrzec w tym miejscu zatem nalezalo, ze w tym zakresie strona powodowa winna byla wykaza¢, ze nieruchomo$¢
gruntowa utracila dla pozwanych wszelkie znaczenie. Przestanka ta jednak nie zostala wykazana. W tym zakresie
powdd wywodzit jedynie, ze pozwana ma mozliwoé¢ uzyskania bezposredniego dostepu do drogi publicznej, ktore
to rozwigzanie (z pominieciem drogi przez teren szkoly) bedzie w ocenie powoda rozwigzaniem wygodniejszym
dla pozwanej. W tym zakresie jednakze nie przedlozyt zadnych dowodéw umozliwiajacych zweryfikowanie pod
wzgledem technicznym, czy dokonanie takiego dostepu byloby mozliwe (np. dowdd z opinii geodety), jak tez kosztow
prac niezbednych do wykonania celem doprowadzenia pozwanej bezposredniego dostepu do drogi. Okolicznoéci
te natomiast skutkowa¢ musialy uznaniem przez sad nie wykazania przez powoddw wyzej przywolanej przestanki.
Co znaczace okoliczno$cia bezsporna jest, ze pozwana w sposdb nieprzerwany korzysta ze stuzebnoéci przejazdu i
przechodu, stad tez brak jest podstaw do uznania, ze stuzebnos¢ ta utracila dla niej wszelkie znaczenie.

Roéwniez nie wykazane zostaly przestanki umozliwiajace na zasadzie art. 294 k.c. zniesienie sluzebnosSci za
wynagrodzeniem. Jak juz wyzej wywiedziono powod nie umozliwit sadowi zweryfikowanie swoich twierdzen, iz pod
wzgledem technicznym dokonanie na rzecz nieruchomosci pozwanej dostepu do drogi z pominieciem stluzebnoSci
przez teren szkoly byloby mozliwe. Takiego dowodu z cala pewnoscia nie moze stanowié¢ przedtozona przez powodke
korespondencja ze Starostwem Powiatowym w P. jak i mapy, zlozone do akt obrazujgce granice przedmiotowych
dzialek, takze w zakresie dostepu do drogi.. Do Zadnego z tych pism nie dolaczono chociazby opinii geodezyjnej. Przy
tym strona powodowa nie wykazala zaistnienia zmiany stosunkéw.

W tym wzgledzie bowiem sad podzielil poglad pozwanej, ze nie chodzi tu o kazda zmiane stosunkéw. Nie kazda bowiem
zmiana stosunkéw otwiera i uzasadnia mozliwo$¢ zniesienia stuzebnosci gruntowej, lecz tylko taka, ktéra pozostaje
w bezposrednim zwigzku przyczynowym z wytworzeniem sie stanu rzeczy szczego6lnie ucigzliwego dla wlasciciela
nieruchomo$ci obciazonej i z reguly dotyczy sfery gospodarczej (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 kwietnia 1999
r., II CKN 286/98; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 pazdziernika 1998 r. I CKN 217/98).



Przy tym sad mial baczenie na poglad wyrazony przez Sad Okregowy w Gdansku w wyroku z dnia 5 grudnia 2012
r. Przepisy dotyczace stuzebnoSci gruntowych maja rowniez zastosowanie do stuzebnosci drogi koniecznej, przy
uwzglednieniu jednak odrebnoSci tej instytucji wynikajacych ze szczegdlnego uregulowania zawartego w art. 145 k.c.
W zwiazku z tym, by przesadzi¢ o zasadnoéci zagdania o zniesienie shuzebnoSci drogi koniecznej bez wynagrodzenia
konieczne bylo rozpatrzenie zawartego w art. 295 k.c. warunku polegajacego na "utracie wszelkiego znaczenia dla
nieruchomos$ci wladnacej" w konteksScie istnienia okresSlonych w art. 145 k.c. przeslanek stuzebnosci, uzasadniajacych
jej ustanowienie i trwanie. Z treéci § 1 wspomnianego przepisu wynika jednoznacznie, ze przestanka roszczenia o
ustanowienie drogi koniecznej, a nastepnie podstawa dalszego utrzymywania tej stuzebnosci jest brak odpowiedniego
dostepu przez nieruchomos$é¢ do drogi publicznej badz zabudowan gospodarskich, przez co nalezy rozumie¢ zaréwno
catkowity brak takiego dostepu, jak i wystepowanie nieodpowiedniego dostepu, to jest takiego, ktoéry nie zapewnia
polaczenia umozliwiajacego uzasadnione wzgledami gospodarczymi korzystanie z danej nieruchomosci. Przyjac
zatem nalezy, ze utrata wszelkiego znaczenia przez shuzebno$¢ drogi koniecznej nastepuje w razie odpadniecia
przestanek warunkujgcych ustanowienie tej stuzebnosci. Innymi stowy, podstawa dla uznania, iz okres$lona stuzebnosé
drogi koniecznej utracila dla nieruchomosci wladngcej wszelkie znaczenie jest ustanie potrzeby korzystania z tej drogi
w celu uzyskania przez nieruchomo$¢ wladnacg odpowiedniego dostepu do drogi publicznej. Podstawowa przyczyna
tego stanu rzeczy jest powstanie alternatywnej drogi umozliwiajgcej niezalezny od stuzebnoéci dostep z nieruchomosci
wladngcej do drogi publicznej, co czyni jednoczes$nie zbednym korzystanie z drogi koniecznej. (por. wyrok Sadu
Okregowego w Gdansku z dnia 5 grudnia 2012 r., III Ca 283/12, LEX nr 1714951).

W art. 145 § 1 k.c. chodzi bowiem o prawng gwarancje dostepu nieruchomos$ci do drogi publicznej, (por. wyrok
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 28 kwietnia 2000 r. II CKN 257/2000 LexPolonica nr 385118, orzeczenie
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 7 lutego 1958 r. 4 CR 1021/57 OSN 1959/1I poz. 51). Sad Najwyzszy w
ww. orzeczeniu podkreslil, ze jes$liby nawet pozwani mieli faktyczng mozliwo$¢ korzystania z utwardzonego pasa
gruntu i przechodzenia oraz przejazdu przez niego z nieruchomosci wladnacych do drogi publicznej, to, okolicznoéc
ta, powinna pozosta¢ bez wplywu na dalsze istnienie ustanowionej stuzebnoéci, jako ze w art. 145 § 1 k.c. chodzi -
nalezy raz jeszcze podkreslic¢ - o prawne zagwarantowanie dostepu do drogi publiczne;j. Z tresci tego judykatu wynika
zatem, iz wystepowanie fizycznej mozliwo$ci przejazdu, bez formalnoprawnej podstawy uprawniajacej do tego nie
stanowi przeszkody dla ustanowienia, a nastepnie trwania shuzebnosci drogi koniecznej, ktory to poglad Sad Okregowy
podziela.

Zaakcentowania wymaga to, iz sgd dokonal ogledzin przedmiotowych nieruchomos$ci w dniu 04 kwietnia 2018r.
( k.231-327), aby naocznie przekonaé sie jak wyglada ,sytuacja na gruncie”. Z czynnoSci tej zostal sporzadzony
protokdl, a na wniosek strony pozwanej w poczet materialu dowodowego zostaly wlaczone zdjecia ( k.264-269).
Ta czynno$¢ réwniez nie pozwolila sadowi na przyjecie za zasadne stanowiska powoddki w zakresie zadania
zniesienia stluzebnoéci. Teren przed budynkiem pozwanej ( zdjecia k.265-266) jest trawiasty i zadrzewiony, zas
przed ogrodzeniem widoczny jest hydrant. Pozostaje jeszcze kwestia dojazdu do budynku na tylach poses;ji,
wykorzystywanego jako garaz za zycia meza pozwanej. Te okolicznoSci, ktore nie zostaly zweryfikowane chociazby
w drodze opinii bieglego nie pozwolily na ustalenie, iz faktycznie wskutek zmiany stosunkéw stluzebnos$é stata sie
dla wlasciciela nieruchomosci obciazonej szczeg6lnie uciazliwa, a nie jest konieczna do prawidlowego korzystania z
nieruchomos$ci wladnacej. Przy takich ustaleniach zbedne bylo odnoszenie sie do zarzutu strony pozwanej w zakresie
naruszenia zasad wspolzycia spolecznego ( sasiedzkiego). Stad orzeczenie jak w punkcie drugim wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania w punkcie trzecim wyroku znajdowalo podstawe w treéci art. 100 zd. 1
k.p.c. Skoro oba zadania pozwu zostaly okreSlone na takg sama warto$¢ przedmiotu sporu i skoro co do jednego z
nich sad ( w przedmiocie zniesienia stuzebnosci ) oddalil powodztwo, a w przypadku zadania ustalenia wyga$niecia
drugiej ze stluzebno$ci objetej przedmiotem sporu zostalo ono uznane przy pierwszej czynnosci, ale w ocenie sadu
pozwana dala powdd do wytoczenia powddztwa ( w zwigzku z wezwaniem pozwani mogli zlozy¢ o$wiadczenie
w tym przedmiocie, ale nie uczynili tego traktujac je lacznie z druga ze sluzebnosci) nie moze byé racjonalnym
wytlumaczeniem w przypadku oséb z takim wyksztalceniem. Nadto powddka poniosta koszty oplaty sadowej i
wynagrodzenia pelnomocnika profesjonalnego , a pozwana réwniez koszty z tytulu wynagrodzenia pelnomocnika



profesjonalnego t.j. koszty ogledzin w kwocie 60 zt ( ktére zamknely sie kwota 65,98 zl). Zdaniem sadu w takim
stanie rzeczy rozstrzygniecie w zakresie kosztow procesu powinno znalezZ¢ podstawe we wskazanym powyzej przepisie,
ktoéry stanowi, iz w razie czeSciowego tylko uwzglednienia zadan koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo
rozdzielone. Co do wniosku pozwanej o odstapienia jej od kosztéw procesu , w tym kosztéw zastepstwa procesowego w
zakresie w jakim uznano powddztwo o ustalenie sad nie znalazl podstaw do przyjecia, iz zaistnial szczego6lny wypadek
w okoliczno$ciach niniejszej sprawy, o ktbrym mowa w art. 102 k.p.c., biorgc pod uwage tres$¢ tej shuzebnoéci i jej
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swoistg ,,terminowo$¢” t.j. ,, do czasu zakonczenia i przekazania do eksploatacji kanalizacji gminnej”, date przytaczenia
do kanalizacji gminnej - luty 2004r. Natomiast biorgc pod uwage tre$¢ rozstrzygniecia w niniejszej sprawie i wysoko$¢
nieuiszczonych kosztéw sadowych ( 5, 89 z1) sad odstapit od obcigzania stron tymi kosztami na rzecz Skarbu Panstwa.

SSR Anita Wolska
Sygn. akt I C 542/15
ZARZADZENIE
Dnia 30 stycznia 2019r.
1. odnotowaé,
2. odpis wyroku wraz z odpisem uzasadnienia doreczy¢ peln. pozwanej.
3. przedlozy¢ akta z apelacja lub za 28 dni.

SSR Anita Wolska



