Sygnatura akt ITII C 661/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 maja 2017 .

Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie 111 Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Irma Lorenc

Protokolant:sekr. sadowy Anna Gnidzinska

po rozpoznaniu w dniu 10 maja 2017 r. S.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. S. - Zarzadu (...) w S.

przeciwko E. W. (1), J. W.iB. W. (1)

o wydanie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym E. W. (1), J. W. i B. W. (1), aby oproéznili i wydali powddce Gminie M. S. - Zarzadowi (...) w S.
lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) wraz z pomieszczeniem piwnicznym oznaczonym numerem 4 polozonym
w budynku przy ul. (...) w S., w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy;

II. zasadza od pozwanych in solidum na rzecz powddki kwote 680 z} (szeSéset osiemdziesiat zlotych) tytulem kosztow
procesu.

Sygnatura akt ITII C 661/16

UZASADNIENIE

w postepowaniu zwyklym

Powodka Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. pozwem z dnia 6 czerwca 2017 r. wniosla o nakazanie pozwanym E. W.
(1), J. W. i B. W. (1) oprdznienie i wydanie pow6dce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w budynku przy ul. (...) S. wraz z pomieszczeniem piwnicznym oznaczonym nr(...)potozonym w budynku
przy ul. (...) S. oraz zasgdzenie na jej rzecz od pozwanych kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Powodka wskazala, ze jest wlascicielem lokalu. Umowa najmu zostala zawarta przez powddke z H. F. (1). Pozwani
wprowadezili sie do lokalu po $mierci najemcy, a zatem nie posiadaja do niego tytutu prawnego.

Pozwani na rozprawie wnie$li o nieuwzglednienie zadania powoda lub przyznanie lokalu socjalnego, wskazujac, ze
nie maja gdzie sie wyprowadzic.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ul. (...) wraz z przynaleznym do niego pomieszczeniem piwnicznym nr
(...) znajdujacym sie w tym budynku jest wlasnoscig powodki Gminy M. S..

Umowa z dnia 13 marca 1995 r. powyzszy lokal zostal oddany w najem H. F. (2) na czas nieoznaczony. E. W. (1), a takze
jej dzieci - J. W. i B. W. (2) mieszkali w tym lokalu z H. F. (1) do stycznia 2000 r. , kiedy to wyprowadzili sie z niego.



H. F. (1) zmarla w dniu 13 stycznia 2016 r., co spowodowalo ustanie stosunku najmu.
dowody:

- umowa najmu k. 4-7

- aneks k.8-10

- odpis skrocony aktu zgonu k.11

- karta osobowa k.11-12,

- zeznania pozwanej E. W. (1) k. 52-53

Po $mierci H. F. (2), pod koniec stycznia 2016 r. do lokalu ponownie wprowadzili sie pozwani.

Powodka przeprowadzila postepowanie wyjasniajace w sprawie regulacji stanu prawnego lokalu, po czym w pi$émie
z dnia 10 marca 2016 r. poinformowala E. W. (1), Ze nie wstapila ona w stosunek najmu po H. F. (2), w zwigzku z
czym wezwala pozwana do wydania lokalu z zagrozeniem , iz niezastosowanie sie do wezwania spowoduje skierowanie
sprawy na droge sadowa.

Pismem z dnia 24 maja 2016 r. powddka wezwala pozwanych do oproéznienia i wydania przedmiotowego lokalu w
terminie do 31 maja 2016 r. , ponownie zastrzegajac, ze w przypadku niezastosowania sie do tego wezwania sprawa
zostanie skierowana na droge sagdowa.

dowody :

- pismo powoda k.13,

- protokoly k.14-16,

- wezwanie k.17,

- informacja o wysoko$ci oplat k. 18,

- zeznania pozwanej E. W. (1) k. 52-53

Pozwani J. W. i B. W. (1) sa zameldowani w mieszkaniu na Osiedlu (...) , nalezacym do ich ojca. Ojciec pozwanych,
po rozwodzie z E. W. (1) zamieszkuje w tym lokalu z nowa partnerka. Pozwana w lutym 2017 r. wystapila przeciwko
niemu z pozwem o alimenty na rzecz dzieci. Pozwana pracuje dorywczo jako opiekunka oséb starszych , z czego osigga
dochod w wysokoSci 1.500 zt — 1.700 zl miesiecznie. W marcu 2017 r. E. W. (1) wystapila o przyznanie $§wiadczenia
»500+” na rzecz B. W. (1) i zglosila sie do (...) w S.. J. W. jest osoba niepelnosprawng z uwagi na epilepsje, a B. W.
(1) — osoba niedowidzaca.

dowody:

- protokot k. 16 v.

- zeznania pozwanej E. W. (1) k. 52-53
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie zasadne.



Podstawe prawng roszczenia stanowi art. 222 § 1 k.c. , zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wilasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Wobec tego, ze przedmiotem zgdania w niniejszej sprawie jest lokal mieszkalny
wraz z przynaleznym pomieszczeniem piwnicznym, rozpoznanie jej musialo nastapi¢ z uwzglednieniem regulacji
szczegblnych zawartych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy (...) (t.j. Dz. U. z 2014r. poz. 150- zw. dalej u.0.p.l.). Ustawodawca w tej ustawie wprowadzit regulacje dotyczace
eksmisji z lokali mieszkalnych, w szczegblno$ci przewidzial przypadki i formy ochrony os6b, wobec ktérych zachodza
podstawy do orzeczenia eksmisji z lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 u.0.p.l. w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Ust. 3 tego artykutu stanowi,
ze sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, ktérych
nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje
materialng i rodzinng. Stosownie do ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1) kobiety w ciazy

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 listopada 1990r. o pomocy spoleczne;j
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala;

3) obloznie chorych;

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej;
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego;

6) osoby spelniajacej przestanki okreSlone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jednakze w art. 17 ust. 1 u.o.p.l. ustawodawca postanowil, ze przepisu art. 14 nie stosuje sie, gdy powodem oproznienia
lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, albo niewlasciwe zachowanie czyniace uciazliwym korzystanie z innych lokalu w budynku albo gdy zajecie
lokalu nastapilo bez tytulu prawnego. Stosownie do ust. 2 nakazujac opréznienie lokalu z powodow, o ktérych mowa
w ust. 1, sad w wyroku wskazuje te powody.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy na tre$¢ art. 24 u.o.p.l., wedlug ktorego prawo do lokalu socjalnego nie przystluguje
osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktdrej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu
socjalnego byloby w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione, przy czym przepis ten przez
swoje umiejscowienie nie jest adresowany do sadu, lecz do gminy, realizujacej obowiazki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym (por. uchwale Sagdu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 r., sygn. akt III CZP 6/05).

W doktrynie i judykaturze uznaje sie, ze przepis art. 14 u.o0.p.l. stosuje sie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko
osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 lub ktére byly najemcami w okresie obowiazywania
ustawy — Prawo lokalowe i co do zasady nie stosuje sie do 0s6b, ktére nigdy lokatorami nie byly, czyli np. do takich
0sob, ktore samowolnie zajely lokal (por. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001r. III CZP 66/01, uchwale
Sadu Najwyzszego z dnia 19 wrze$nia 2000r., IIT CZP 30/00). Przez lokatora, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l,,
rozumie sie najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.
Powyzsze oznacza, ze obligatoryjne rozstrzygniecie przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego - pozytywne lub
negatywne- dotyczy tylko oso6b, ktore wezesniej posiadaly tytul prawny do uzywania lokalu, a takze osob stale z nimi
w lokalu zamieszkalymi, ktore na podstawie stosunkéw rodzinnych wywodzily od osoby posiadajacej tytul prawny do



lokalu swoje prawo do zajmowania tegoz lokalu. Z ochrony zwigzanej z prawem do lokalu socjalnego zostaly natomiast
wylgczone kategorie osoéb, o jakich mowa w art. 17 u.o.p.1l, w tym osoby, ktére nie dysponowaly tytulem prawnym do
zajmowanego lokalu, a zatem takie, ktore zajely lokal samowolnie.

Zwazy¢ nalezy, iz w niniejszej sprawie bylo bezsporne, ze powodka jest wlascicielem lokalu mieszkalnego przy ul.
(...) w S. i przynaleznego don pomieszczenia piwnicznego nr 4, za$§ pozwani zajmuja ten lokal bez tytulu prawnego,
co za tym idzie powodce przystuguje wzgledem pozwanych roszczenie windykacyjne przewidziane w art. 222 § 1 k.c.
To, iz pozwanym nie przystuguje wobec tego lokalu zadne skuteczne wzgledem powddki prawo wynika z faktu, iz
lokal by} przedmiotem umowy najmu zawartej z ciotka E. H. F., ktory to stosunek ustat z chwila jej $mierci. Wskazac
w tym miejscu nalezy, iz zgodnie z art. 691 § 1 i 2 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek
najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemea lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imalzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemca, przy czym osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $§mierci. W $§wietle za$ § 3 tego artykulu, w razie braku oséb
wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa. Wprawdzie do 2000 r. pozwani mieszkali w tym
lokalu, jednakze wyprowadzili sie z niego dobrowolnie, skutkiem czego ustal stosunek uzyczenia tego lokalu, ktéry
wigzat ich z najemcg. Pozwani ponownie wprowadzili sie do lokalu juz po ustaniu stosunku najmu, a zatem nie mogli
wywodzi¢ swego tytulu prawnego od najemcy (w postaci stosunku uzyczenia), albowiem stosunek ten 13 stycznia
2016 r. wygasl. Jednocze$nie powtérne zajecie tego lokalu przez pozwanych pod koniec stycznia 2016 r. nie stanowilo
kontynuacji ich weze$niejszych uprawnien do lokalu wynikajacych ze stosunku uzyczenia. Powyzsze przesadza o tym,
iz skierowane wobec pozwanych przez powoddke zadanie, jest w Swietle art. 222 § 1 k.c. zasadne. To iz, pozwani
poczynili naklady na lokal, czy tez okoliczno$é, iz nie maja obecnie gdzie zamieszkaé, badz znajduja sie w trudnej
sytuacji materialnej i zdrowotnej, nie niweluje w zaden spos6b prawa powddki do zadania wydania lokalu bedacego
przedmiotem jej wlasnosci. Z tych wzgleddw zadanie powo6dki wydania lokalu nalezalo uwzglednic, o czym Sad orzekl
w punkcie I wyroku.

Odnoszac sie do kwestii istnienia po stronie pozwanych prawa do lokalu socjalnego, Sad uznal, ze nie znajduje
wzgledem nich zastosowania art. 14 ust. 1 u.0.p.l., a to z uwagi na ustalenie, ze zachodzi sytuacja objeta dyspozycja
art. 17 ust. 1 u.o.p.l. w postaci zajecia przez pozwanych lokalu bez tytulu prawnego.

Zajecie przez pozwanych w styczniu 2016 r. lokalu objetego zadaniem pozwu bez tytulu prawnego, w sposob
samowolny, oznacza, ze pozwani naleza do tej kategorii oséb, do ktérych — stosownie do art. 17 u.o.pl. — nie stosuje
sie przepiséw dotyczacych uprawnienia do lokalu socjalnego, zawartych w art. 14 u.o.pl. Z tych przyczyn Sad nie byt
wladny rozstrzygaé o tym czy pozwanym przystuguje, czy tez nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Sad natomiast, stosownie do art. 17 ust. 2 u.o.pl. obowiazany byl orzec, Ze przyczyna nakazania op6znienia lokalu
bylo zajecie go bez tytulu prawnego, czego jednak na skutek niedokladnosci w wyroku nie uczynil, a co nie podlega
uzupekieniu z urzedu.

O kosztach postepowania w punkcie II wyroku rozstrzygnieto na podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c., zasadzajac od
pozwanych na rzecz powddki poniesione przez nig koszty postepowania w postaci optaty od pozwu — 200 zt i
wynagrodzenie pelnomocnika powodki — 480 zl. W tym zakresie nalezy zwazy¢, iz pozwana E. W. (1) co najmniej
od marca 2016 r. miala Swiadomos¢, iz brak dobrowolnego wydania lokalu wraz z pomieszczeniem piwnicznym
skutkowa¢ bedzie wytoczeniem przeciwko niej i jej dzieciom powoddztwa, a to wigzac¢ bedzie sie z konieczno$cia
poniesienia kosztéw procesu. Od tego czasu pozwani, liczac sie z konieczno$cia wydania lokalu winni poczynié
starania w celu zabezpieczenia ich potrzeb mieszkaniowych w innym miejscu, w tym polepszenia sytuacji materialne;j.
Tymczasem pozwana E. W. (2) dopiero w 2017 r. podjela dzialania w celu pozyskania pomocy (...), §wiadczenia
»500+”, czy uzyskania $wiadczen alimentacyjnych na rzecz dzieci.

Z tych przyczyn Sad orzekl jak w sentencji.



