Sygn. akt: III C 1632/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 lutego 2016 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie w III Wydziale Cywilnym w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Szymon Stepien

Protokolant: Mariusz Toczek

po rozpoznaniu w dniu 9 lutego 2016 roku w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa A. Z.iJ. Z.

przeciwko E. Z.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu E. Z. oprdéznié i wydaé powodom A. Z. i J. Z. lokal mieszkalny polozony w P. przy ul. (...) w
stanie wolnym od o0so6b i rzeczy;

II. ustala, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. zasadza od pozwanego E. Z. na rzecz powodow A. Z.1J. Z. kwote 337 zl (trzysta trzydziesci siedem zlotych) tytulem
zwrotu kosztoéw procesu.

Sygn. akt III C 1632/14

UZASADNIENIE
wyroku z dnia 23 lutego 2016 roku
wydanego w postepowaniu zwyklym

Powodowie A. Z. i J. Z. pozwem z 20 listopada 2014 roku zazadali nakazania pozwanemu E. Z., aby opuécil i opréznit
lokal mieszkalny oznaczony nr (...), polozony w P. przy ul. (...).

W uzasadnieniu pozwu wskazali, ze pozwany swoim razaco nagannym zachowaniem uniemozliwial powodom
wspoélne zamieszkiwanie. Zachowanie pozwanego objawialo sie we wszczynaniu awantur, bedac pod wplywem
alkoholu, braku partycypacji

w kosztach remontow, i biezacego utrzymania lokalu oraz nieogrzewaniu pokoju zajmowanego przez pozwanego.

Gmina P. pismem z 26 lutego 2015 r. przystapila do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie
powodowe;.

Pozwany podniosl, ze okolicznoéci wskazane w pozwie nie sg zgodne z prawda.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:



Lokal mieszkalny polozony w P. przy ul. (...), o powierzchni uzytkowej 69,07 m* w tym 47,29 m”> powierzchni
mieszkalnej, sklada sie z trzech pokojow, kuchni, przedpokoju, wc i pomieszczenia gospodarczego.

W dniu 1 kwietnia 2004r. Zaklad (...)

w P. — zaklad budzetowy gminy P. zawarl umowe najmu tego lokalu z L. Z.. W aneksie do tejze umowy z 10 pazdziernika
2006 r. stwierdzono,

ze powodowie A. Z., J. Z. oraz pozwany E. Z. wstapili w stosunek najmu po zmarlej L. Z..

Okolicznosé bezsporna, a nadto:
« umowa, k. 6-9;

W lokalu mieszkalnym polozonym w P. przy ul. (...) stale zamieszkuja powodowie. Pozwany, zajmuje jeden z pokojow,
w ktorym sporadycznie przebywa. Pomieszczenie to nie jest ogrzewane przez pozwanego. Brak ogrzewania tego pokoju
doprowadzil do zamarzania wody w rurach. Wyczuwalny jest z tego pokoju zapach stechlizny. Pokdj przejéciowy, w
ktérym mieszka J. Z., jest wychlodzony wskutek nieogrzewania pokoju zajmowanego przez pozwanego.

Pozwany przebywajac w lokalu, bedac pod wplywem alkoholu wszczynat awantury
i zachowywal sie w sposob agresywny. W trakcie awantur w sposéb wulgarny odnosit sie
do obecnych os6b, zdarzalo sie, ze pozwany naruszal nietykalnos$¢ cielesng innych osob.

Powodowie przeprowadzili remont kuchni, pokoju i przedpokoju. Nie zostal wyremontowany jedynie pokéj
zajmowany przez pozwanego. Pozwany nie bral udzialu w remoncie oraz nie partycypowal w jego kosztach.

Strony uzgodnily, ze koszty utrzymania lokalu mieszkalnego dzielone sg na trzy cze$ci. Pozwany nie uiszczal
przypadajacej na niego cze$ci kosztow utrzymania tego lokalu. Wobec tego powstala zaleglo$¢é i wynajmujacy
pismem datowanym na 10 pazdziernika 2013 r. wypowiedzial stronom stosunek najmu. Uzasadniajac swe stanowisko
wynajmujacy wskazal, ze najemcy, mimo upomnienia, zalegali z zaplata czynszu. Powodowie uregulowali w
calodci zaleglo$¢ czynszowg, wskutek czego wynajmujacy pismem datowanym na 24 pazdziernika 2013 r. wycofal
wypowiedzenie umowy najmu na lokal mieszkalny. Pozwany nie zwrécil powodom pieniedzy za splate zadluzenia.

Pismem z dnia 30 paZdziernika 2014 roku powodowie wezwali pozwanego, aby w terminie tygodniowym oprdznit
i wydal powodom pokéj, mieszczacy sie w lokalu mieszkalnym potozonym w P. przy ul. (...), bedacy w dyspozycji
pozwanego.

Dowody:
« wypowiedzenie k. 10;
« pismo wlasciciela k. 11;
« pismo powodow k. 12;
« zeznania Swiadka A. C. k. 63;
« zeznania Swiadka E. K. k. 63;
« zeznania Swiadka K. P. k. 64;
» zeznania Swiadka S. Z. k. 64-65;
» zeznania Swiadka J. P. k. 65-66;

» zeznania Swiadka B. Z. k. 66;



« zeznania Swiadka W. Z. k. 67;
« zeznania Swiadka A. G. k. 72;
+ przestuchanie powodéw k. 80-81;

Pozwany nie otrzymal pomocy udzielanej przez O$rodek Pomocy Spolecznej w P.. Pozwany od 1 paZdziernika 2011
r. nie by}l zarejestrowany
w Powiatowym Urzedzie Pracy w P. jako osoba bezrobotna.

Okolicznosé bezsporna, a nadto:

« informacja OPS w P. k. 43;

« informacja PUP w P. k. 45.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zasthugiwalo na uwzglednienie.

Zadanie powodow oparte zostalo na dyspozycji wynikajacej z art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.
150 ze zm., dalej okreslana jako ,ustawa o ochronie praw lokator6w”). Zgodnie z jego treScia wspolokator moze
wytoczy¢ powodztwo o nakazanie przez sad eksmisji innego wspdélokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razaco
nagannym postepowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie. Celem i funkeja art. 13 ust. 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw jest zapewnienie wspoluprawnionemu prawa do korzystania z lokalu w warunkach, gdy drugi z
uprawnionych, wbrew zasadom wspélzycia spolecznego, uniemozliwia mu takie zamieszkiwanie, a stopien nasilenia
zlej woli w zachowaniu ma postaé razaca w znaczeniu obiektywnym.

Niesporna okolicznoécia byto wspolne zajmowanie przez strony postepowania lokalu mieszkalnego polozonego w P.
przy ul. (...). Sporne bylo ustalenie czy pozwany swoim zachowaniem uniemozliwial wspoélne zamieszkiwanie.

Z zeznan $wiadkéw oraz powoddéw wynikalo, Ze pozwany zachowywal sie w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami
obowiazujacymi wsréd wspotlokatordw. Pozwany nie przestrzegal porzadku, nie liczyl sie z pro§bami kierowanymi do
niego. Swiadczy o tym jego zachowanie polegajace na wszczynaniu awantur, awanturowanie sie¢ pozwanego bedacego
pod wplywem alkoholu, w tym m. in. wyzywanie os6b przebywajacych w lokalu, czy wrecz naruszanie nietykalno$ci
cielesnej. Jedynie dodatkowo sad ujemnie ocenil brak partycypacji ze strony pozwanego w przeprowadzeniu remontu
lokalu mieszkalnego, a przede wszystkim brak oplat tytulem czynszu. Pozwany stale zamieszkuje wraz z zona w
innym lokalu, brak elementarnego zainteresowania pokojem, ktéry mu przystugiwal w lokalu potozonym przy ul.
(...) w P., przez co zostal zdegradowany w wyniku braku ogrzewania dodatkowo wskazuje na naganne zachowanie
pozwanego. Zestawienie caloksztaltu zachowan pozwanego zostalo ocenione przez sad jako razaco naganne, w stopniu
uniemozliwiajacym wspolne zamieszkiwanie. Przez tak uksztaltowane zachowanie pozwanego powodowie nie sg
w sposob wolny od negatywnych zachowan pozwanego, mieszka¢ w zajmowanym przez siebie lokalu. Powodowie
wykazali, ze zachowanie pozwanego nosilo znamiona razaco nagannego postepowania uniemozliwiajacego wspoélne
zamieszkiwanie, a wiec spokojnego, zgodnego z zasadami wspolzycia spolecznego i normami etycznego postepowania,
zamieszkiwania razem z pozwanym w tym lokalu.

Uwzgledniajac, ze zachowanie pozwanego nosilo znamiona razaco nagannego postepowania uniemozliwiajacego
wspolne zamieszkiwanie, Sad nakazal pozwanemu E. Z. opr6znié¢ i wydaé powodom A. Z.

iJ. Z. lokal mieszkalny polozony w P. przy ul. (...)

w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.



W wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. (art. 14 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy o ochronie
praw lokatoréw). Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolna sytuacje materialng i rodzinng. Sad moze
orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego,

w szczeg6lnosci jezeli nakazanie oproznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13 (art. 14 ust. 5 ustawy o
ochronie praw lokator6w). E. Z. mieszka wraz

z zona w innym lokalu mieszkalnym niz ten, ktoérego dotyczy niniejsze postepowanie. Pozwany doprowadzil do
eksmisji swoim razgco nagannym postepowaniem uniemozliwiajacym wspoélne zamieszkiwanie, przejawiajacym sie
m. in. brakiem partycypacji w utrzymaniu lokalu. Ponadto nie korzystal z pomocy spotecznej i nie byl zarejestrowany
od 2011 roku jako osoba bezrobotna, w toku postepowania nie wskazywal,

aby znajdowal sie w szczegoblnej sytuacji materialnej i rodzinnej. Sad za$ nie znalazl przestanek przemawiajacych za
obligatoryjnym orzeczeniem uprawnienia pozwanego

do lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw). Brak jest zatem przestanek, ktoérych istnienie
obligowaloby do stwierdzenia, ze przystuguje pozwanemu uprawnienie do lokalu socjalnego.

Stan faktyczny w sprawie sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw oraz zeznan §wiadkéw oraz powodow. Sad
pominal dowod z przestuchania pozwanego, ktéry pomimo wezwania go na rozprawe, nie stawil sie. W takim stanie
rzeczy ograniczono dowod z przeshuchania stron do przestuchania os6b obecnych na rozprawie.

Majac na uwadze powyzsze okolicznos$ci, sad uwzglednit zadanie i orzekl jak w pkt I sentencji. Stwierdzajgc brak
przestanek do ustalenia uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego, na podstawie art. 14 ust. 3 w zw. z art. 14 ust.
5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, orzekt jak w punkcie II sentencji wyroku.

O kosztach procesu orzeczono odpowiednio do tresci art. 98 § 11 3 kpc.

Na poniesione przez powodow koszty procesu skladaly sie: oplata sadowa w wysokoSci 200 zlotych, koszt zastepstwa
procesowego, ustalony na podstawie § 10 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 r. poz. 461 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym w dacie wniesienia pozwu, w
wysokosci 120 zlotych oraz oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w wysokosci 17 zlotych. W tym stanie
rzeczy orzeczono jak w pkt III sentencji.



